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USHUAIA, 3¢ A50 2019

VISTO: el expediente N° 067 — DU - 2018, del registro del Instituto Fueguino
de Turismo; y

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramita el llamado a Licitaciébn Plblica para la
concesion de obra publica bajo el sistema llave en mano, uso y explotacién de la
Hosteria Petrel bajo el régimen de iniciativa privada, bien del dominio publico bajo la
administracion del Instituto Fueguino de Turismo segun lo establecido por el Decreto
Provincial N° 746/90 mediante el cual se transfirid la administracion, control y
percepcion de canon.

Que por medio del Decreto Provincial N° 3649/18 se declar6 de interés
publico el Proyecto de Iniciativa Privada de remodelacidén y ampliacion mediante el
sistema llave en mano, con inversidn totalmente privada y explotacion bajo la figura
de concesién de obra pdblica de la Hosteria mencionada, presentado por la firma
ALBATROS S.A. en el marco del Decreto Provincial N° 2550/06, de adhesion al
Decreto Nacional N° 966/05 del Régimen Nacional de Iniciativa Privada.

Que en el mencionado decreto provincial se dispuso que el procedimiento
reglado en el Decreto N° 2550/06 seria llevado adelante por este Instituto Fueguino
de Turismo, siendo necesario proceder a emitir el presente acto. |

Que habiendo tomado intervencion las distintas areas del organismo, resulta
necesario aprobar el Pliego de Bases y Condiciones que regira el presente llamado
a licitacion publica para la concesion de obra publica bajo el sistema llave en mano,
uso -y explotacion de la Hosteria Petrel bajo el régimen de iniciativa privada

Que el presente llamado se encuadra legalmente dentro de lo establecido en
la Ley Provincial N° 1015, Titulo I, Capitulo Il, art. 17 inciso a), Decreto Provincial N°
966/05, 674/11, N° 79/15, N° 3487/17, N° 100/18, N° 1323/01 (nacional), N° 2550706

’(nacional), N° 3649/19, Ley Nacional N° 13.064 y las Resoluciones de Contaduria

General N° 13/12, sus modificatoria y complementaria.
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Que el suscripto se encuentra facultado para el dictado del presente acto en
virtud de los determinado por la Ley Provincial N° 65 y Decreto Provincial N°
3045/15.

Por ello:
EL PRESIDENTE DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- AUTORIZAR el llamado a LICITACION PUBLICA N° 6/2019 para la
concesién de obra publica bajo el sistema llave en mano, uso y explotaciéon de la
Hosteria Petrel bajo el régimen de iniciativa privada, bien administrado por el
Instituto Fueguino de Turismo, todo ello de acuerdo a lo expuesto en el exordio.
ARTICULO 2°.- APROBAR el Pliego de Bases y Condiciones Generales que como
Anexo | forma parte integrante de la presente y que regiré para la Licitacion Pablica
N° 6/2019. _

ARTICULO 3°.- APROBAR el Pliego de Bases y Condiciones Particulares que como
Anexo Il forma parte integrante de la presente y que regira para la Licitacién Publica
N° 6/2019. '

ARTICULO 5°.- Comunicar, dar al Boletin Oficial de la Provincia y archivar.-
RESOLUCION DEL INSTITUTO FUEGUINO DE TURISMO Nﬁ 0092 3 2018
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ANEXO | - RESOLUCION IN.FUE.TUR. N° 000923 009

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES GENERALES QUE RIGE EL LLAMADO A
LICITACION PUBLICA PARA LA PUESTA EN VALOR DE LA HOSTERIA PETREL
y SU POSTERIOR EXPLOTACION, POR EL. MECANISMO DE LA INICIATIVA
PRIVADA EN EL. MARCO DE LA CONCESION DE OBRA PUBLICA.

CAPITULO1

Disposiciones preliminares

Art. 1. Objeto.

El Instituto Fueguino de Turismo (en adelante el “InFue.Tur” o “Concedente”,
indistintamente) establece el presente pliego de bases y condiciones generales que regira el
procedimiento de licitacién piiblica para la puesta en valor de la Hosteria Petrel y su posterior
explotacion por el mecanismo de la Iniciativa Privada en el marco de la Concesion de Obra
Publica.

Para ello, la administracion de la Hosteria Petrel fue oportunamente transferida y otorgada al
In.Fue. Tur mediante Decreto N° 746/90.

Comprende lo relativo a:

a) La ocupacién, puesta en valor y el uso del inmueble.

b) La ejecucién de las obras obligatorias, tanto las previstas en el Pliego de Condiciones
Particulares como las propuestas por el Concesionario en su Oferta.

¢} Su explotacién y mantenimiento, conforme a las condiciones que ademas se establezcan en
el pliego bases y condiciones particulares; como las propuestas complementarias contenidas
en la propia Oferta realizada por el Concesionario durante el periodo de concesién, a cuyo
término el Concesionario debera entregar el inmueble y las obras al Concedente en perfecto
estado de conservacion y funcionamiento.

Art. 2. Definiciones y terminologia.

A los efectos de la aplicaci6n e interpretacién del presente Pliego y de todo otro documento
contractual de la concesion de obra, uso y explotacion, las palabras en este articulo listadas
tendrén el significado que se consigna a continuacién: .

Concedente: el In.Fue.Tur., persona juridica del derecho piblico, que otorga la concesién y
figura designada como tal en el Pliego de Condiciones Particulares que integra la
documentacién de la licitacién, o quien lo suceda juridicamente.

Oferente: la persona humana, juridica o Unién Transitoria que, luego de cumplir con los
requerimientos del Pliego, presente una Oferta en la licitacién piblica.

Oferta: es la declaracién de voluntad unilateral y recepticia efectuada por el Oferente de
conformidad con el Pliego.

Adjudicatario: es el Oferente al que se le ha comunicado la adjudicacién del objeto licitado a
su favor. Esta calificacién durara hasta la firma del Contrato.
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Concesionario: el Oferente a quien se le ha adjudicado la concesién de la obra y ha suscripto
el Contrato de Concesién.

Canon: es el importe y el plan de contraprestaciones que el Concedente acordard con el
Adjudicatario en base y por sobre los requerimientos minimos obligatorios, de acuerdo a las
pautas que establezca el Pliego de Condiciones Particulares y que abonara el Concesionario al
Concedente por el uso y explotacion de los inmuebles puestos a su disposicidn.

Acta de Entrega del Inmueble: instrumento mediante el cual se deja constancia de la entrega
del Inmueble, de dominio piiblico de la Provincia de Tierra del Fuego.

Adjudicacioén: acto administrativo por el cual se adjudica al Oferente la concesion, cuya oferta
resulte la mas conveniente para el Concedente.

Garantia de mantenimiento de la oferta v de cumplimiento del contrato: instrumentos
destinados a garantizar el mantenimiento de la oferta y el cumplimiento del contrato,
respectivamente.

Iniciativa Privada: es indicativo de que se aplicara al proceso de seleccién y adjudicacion las
previsiones del Decreto Provincial N.° 2550/06.

Inmueble: todo el predio objeto de la licitacion piiblica en cuestién y posterior concesion, de
dominio piblico de la Provincia de Tierra del Fuego, A. e LA.S.

UT: Uni6n Transitoria, conforme al articulo 1463 y siguientes del Codigo Civil y Comercial
de la Nacién.

Art. 3. Plazos,

El computo de los plazos se efectuard conforme a las disposiciones de la Ley Provincial de
Procedimiento Administrativo N° 141.

Los plazos expresados en meses y afios se contardn conforme al Cédigo Civil y Comercial de
la Republica Argentina.

Art. 4. Jurisdiccion.

Los Tribunales de la Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del Atldntico Sur,
Distrito Judicial Sur, serdn competentes para dirimir todas las cuestiones judiciales que den
lugar a la aplicacién e interpretacidn de la licitacién publica. Todas las Partes involucradas
deberan renunciar a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiere corresponder.

Art. 5. Domicilio y Notificaciones.

Se considerard como domicilio del Oferente, el especial constituido para participar de esta
Licitacién, el cual deberd estar situado en el dmbito de la ciudad de Ushuaia. Ademds, el
oferente deberd denunciar su domicilio real o la sede principal de sus negocios e informar su
correo electrénico, donde también serdn validas las notificaciones efectuadas por el
In.Fue. Tur, 7

El Concedente fija su domicilio en Hernando de Magallanes N° 296, piso primero,
departamento “C” (mesa de entradas del In.Fue.Tur) de la ciudad de Ushuaia.

Si el Oferente modificara el domicilio constituido antes de vencido el plazo de validez de su

Concedente. El nuevo domicilio también debera estar en la ciudad de Ushuaia,

oferta, deberd comunicar el cambio de domicilio en forma inmediata y fehaciente al l\"\ll\
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Las notificaciones solo serdn vélidas si se efectdan en alguna de las siguientes formas:

a) Personalmente en el expediente por el interesado o por su representante legal o apoderado,
dejandose debida constancia.

b) por cédula

c) Por telegrama colacionado o carta documento dirigida al domicilio constituido.

d) Complementariamente, por correo electrénico, aunque su utilizacién de ninguna manera
sustituird la obligacién de notificacion fehaciente prevista en los incisos b) y c) del presente
articulo.

Art. 6. Adquisicion y valor del pliego.

Cada ejemplar de los Pliegos de Bases y Condiciones deberd estar numerado y foliado y
debera adquirirse en el lugar que se indique en el llamado. El valor de compra se establecerd
de acuerdo al monto y entidad del objeto de la licitacién. El importe recibido por el
Concedente por la venta de los pliegos no sera devuelto a los adquirentes en ningiin caso, aun
cuando por cualquier causa se dejara sin efecto la licitacién piiblica, o cuando la licitacién
fracasare o se declarare desierta.

Art. 7. Lugar y fecha de apertura de las Ofertas.

El lugar, fecha y hora de la apertura de la licitacién publica, sera fijado por el Concedente en
el Pliego de Condiciones Particulares.

Art. 8. Anuncios.

El lamado a Licitacién Publica se anunciara en el Boletin Oficial de la Provincia de Tierra del
Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, y en dos (2) diarios locales, por el término minimo
de CINCO (5) dias y con no menos de TREINTA (30) dias habiles de anticipacién a la fecha
fijada para la presentacidn de ofertas, sin perjuicio de los plazos superiores que determinen los
Pliegos de Condiciones Particulares, los que podran contemplar la publicacién en otros
medios de comunicacién nacionales o extranjeros que aseguren su amplia difusién teniendo
en cuenta la magnitud e importancia de la concesién de que se trate.

CAPITULO 1T

De las condiciones de la licitacién piiblica

Art. 9. Régimen juridico de la concesion.

. El pliego de Bases y Condiciones Particulares determinard la modalidad de la Concesién, de
acuerdo a las disposiciones establecidas en la Ley Provincial N° 1015, el Decreto Provincial
N° 674/2011 y sus modificatorios; la Ley Provincial de Procedimiento Administrativo N° 141;
la Ley Provincial N° 65 de Régimen Turistico Provincial y sus Decretos Reglamentarios; la
Ley Nacional N° 17.091 de Restitucién de Inmuebles del Estado cedidos en concesion; Ley

- Nacional N.° 13.064, Ley Nacional N.° 17.520, Ley Nacional N° 23.696, Decreto Nacional
N.? 1105/99, Decreto Nacional N.° 966/05, Ley Nacional 23.775, Ley Provincial N.° 460, Ley
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Provincial N.° 616, Decreto Provincial N.° 2550/06, Decreto Provincial N.° 1323/01 y la
legislacion vigente que sea de incumbencia respecto de la licitacién.

Art. 10. Fuentes de financiacién.

Los Oferentes podran disponer, ademds del capital propio, de los medios de financiacién que
resultaren indispensables para afrontar el cumplimiento de las obligaciones que imponga el
objeto de la licitacién piblica en cuanto al otorgamiento de la Concesién, pudiendo recurrirse
a los mercados internos y externos. La Oferta deberd especificar las fuentes de financiacién
prevista, a cuyo efecto se consignara: :

a) Monto de los recursos financieros provenientes tanto del sector externo como internc y
proporciones respecto de la inversién total.

b) Nomina de las entidades financieras con las cuales se haya tratado el acceso al
financiamiento.

c) Enunciacion de las caracteristicas particulares de las distintas operaciones, tasas de interés,
periodo de amortizacién y de gracia, vencimientos, comisiones, gastos, etc. '

En caso de que la fuente de financiacién propuesta por el Oferente sea propia, se debera
acreditar disponibilidad de los fondos o capacidad econdémica financiera para hacer frente a la
inversién. , ‘
Todas las cifras se expresardn en moneda constante nacional, a valores vigentes a la fecha del
llamado a licitacion piiblica,

Art, 11, Avales y rentabilidad.

No se otorgaran avales por parte del Concedente para garantizar los compromisos que asuma
el Concesionario frente a las entidades financieras.

El Concedente no garantizara la amortizacion, la rentabilidad de la concesion ni el beneficio
de la explotacién.

Art. 12. Periodo de Concesion.

Se define como periodo de la Concesién al tiempo total establecido en el contrato para la
ejecucién de las obras obligatorias, més el plazo de explotacién por el Concesionario de los
bienes licitados, con sus prorrogas y extensiones si las hubiere.

Los Pliegos de Bases y Condiciones Particulares fijardn el periodo de la concesién, sus
prérrogas si las hubiere y los plazos mdaximos para la comstruccién de las obras
comprometidas. r

Expirado el término de la concesi6n, el Concesionario debera reintegrar al Concedente el bien
concesionado con todas sus construcciones y accesorios, en perfectas condiciones de uso y
conservacion. Tpdos los bienes incorporados por accesién fisica al Inmueble objeto de la
concesién pasarin a integrar, de pleno derecho, el dominio de la Provincia de Tierra del
Fuego, A. e L.A.S, aunque dicha incorporacién sea técnicamente separable, a cuyo efecto se
deberd presentar el correspondiente inventario y mantenerlo periédicamente actualizado.

Art. 13. Responsabilidad.
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Durante el periodo por el que se otorgue la Concesion, el Concesionario asumird la
responsabilidad por todo el bien ante el Concedente, asi como también la responsabilidad civil
por los perjuicios o dafios que pueda ocasionar a personas o cosas. Serd ignalmente
responsable por el cumplimiento de todas las leyes y disposiciones emanadas de las
autoridades con jurisdiccion en la zona de la obra, en especial del correspondiente cédigo de
edificacién o norma que resulte aplicable, normas ambientales, laborales y previsionales. El
Concesionario estard obligado a contratar los seguros que se detallen en el Pliego de Bases y
Condiciones. Particulares, y deberd incluir en sus pélizas, como beneficiario o co-asegurado

- al Concedente, cuando corresponda.

Art. 14, Estado del Inmueble,

El inmueble se entregaran en el estado en el que se encuentre y que el Oferente por su sola
presentacién en la licitacién publica admite conocer en todos sus aspectos y alcances,
aceptando dichas condiciones sin reserva alguna.

Art. 15. Ejecucién de las obras.

La ejecucion de las obras obligatorias se ajustard a las previsiones contenidas en el Pliego de
Bases y Condiciones Particulares, que tendra como base la propuesta de iniciativa privada,
siendo aplicables supletoriamente en lo pertinente, para el caso de surgir inconvenientes en la
interpretacion del pliego, las Leyes Nacionales N° 17.520 v N° 13.064 de Obras Priblicas.
Toda obra complementaria propuesta por el Concesionario en su Oferta serd de ejecucién
obligatoria, en los plazos y condiciones de ejecucién establecidos en el plan de inversiones
propuesto.

Art. 16. Explotacion y control.

La explotacién del inmueble comprende su uso con sus obras y mejoras, segiin el destino
previsto en e] Pliego de Bases y Condiciones Particulares, y se debera ajustar a la normativa
que regule dicha actividad.

El Concesionario estara a cargo del pago de los servicios e impuestos que graven el inmueble
objeto de la Concesién, conforme se determine en el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares para la Concesién y también todos los correspondientes a la actividad que fuere
incluida en la Licitacién Publica.

El cumplimiento de las obligaciones del Concesionario serd fiscalizado de forma periddica
por el Concedente, que tendrd a su cargo la supervisién, inspeccién y auditoria del
cumplimiento de las condiciones de la Concesi6n, y quedaré facultado para instrumentar los
procedimientos que estime adecuados para el logro de dicha finalidad.

Art. 17. Régimen del personal.
En todos los casos, el personal que se desempefie por cuenta y orden del beneficiario de la
Concesién carecerd de vinculacién juridica alguna con el Concedente, y el Concesionario

debera cumplir con todas las normas laborales y previsionales aplicables y mantener indemne
al Concedente frente a cualquier reclamo de naturaleza laboral que pudiere efectuarsele y que
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esté relacionado con la Concesién. El personal que se desempefie en la puesta en la
explotacion de la concesion por cuenta y orden del concesionario, deberd ser en su mayoria
residente de la Provincia de Tierra del Fuego. :

CAPITULO 111

De la presentacion a la licitacion piiblica

Art. 18. De la informacion.

Toda informacién requerida a los Oferentes serd presentada por éstos con caricter de
declaracién jurada. E1 Concedente podrd disponer la realizacién de inspecciones o auditorias
con el objeto de verificar su veracidad. Toda falsedad comprobada descalificard al causante,
sin perjuicio de las sanciones que correspondan de acuerdo a la naturaleza de la falta
cometida.

Art. 19. De los. Oferentes.

Podréan participar de la presente licitacidn piiblica las personas humanas, juridicas y UT que se
encuentren inscriptas en el Registro de Proveedores del Estado y que cumplan con los
requisitos establecidos en el presente Pliego y los que se establezcan en el Pliego de Bases y
Condiciones Particulares.

La inscripcion previa no constituird requisito exigible para presentar ofertas, pero todo
Oferente deberd encontrarse inscripto en oportunidad del comienzo del periodo de evaluacién
de las ofertas,

Cada oferente, deberd acompaiiar una Certificacién de Activos Liquidos con fecha de emisi6n
dentro de los 20 dias habiles inmediatos anteriores a la fecha de apertura de la oferta, firmada
con contador piblico y certificada ante el Consejo Profesional de Ciencias Econ6émicas.
Documentacion Legal a presentar y requisitos a acreditar ademéds de lo mencionado
precedentemente (Ver caso de UT en articulo siguiente):

a)_Personas Humanas: deberan fijar domicilio especial en la ciudad de Ushuaia, Provincia de
Tierra del Fuego,, A. e LA.S. Deberdn, asimismo, hallarse inscriptas en los organismos
impositivos y previsionales correspondientes. En su oferta, deberan acompaiiar fotocopia de
documento de identidad, estado civil (con nombre del cényuge en caso de corresponder),
certificado de cumplimiento fiscal y constancia de CUIT, denunciar ocupacmn principal y
firmar la propuesta en la forma en que acostumbra hacerlo.

Deberén, asimismo, acompafiar manifestacién de bienes y deudas, certificade por contador
ptiblico y demostrar con documentacién fehaciente su capacidad econémica para hacer frente
a las obligaciones que asumen, tanto en la inversién a concretar como para los gastos
corrientes que presupone la Adjudicacién. Asimismo, deberdn acompaifiar originales o
fotocopias autenticadas por Escribano Piblico de: a) Declaraciones Juradas anuales de
Impuesto sobre los Ingresos Brutos de los 1ltimos tres (3) periodos anteriores a la fecha de
presentacion en la licitacién, incluyendo el periodo correspondiente al del afio en que se
efectite la presentacién; b) Declaraciones Juradas de Impuesto a las Ganancias de los tiltimos
tres (3) periodos anteriores a la fecha de presentacion en la licitacién, incluyendo el periodo

correspondiente al del afio en que se efectie la presentacién, Impuesto al Valor Agregado, -
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periodos equivalentes a los de los impuestos anteriores. Inscripcion en AFIP (Administracién
Federal de Ingresos Publicos} y en caso de corresponder, tltima recategorizacidn.

b) Personas Juridicas: deberan fijar domicilio especial en la ciudad de Ushuaia, Provincia de
Tierra del Fuego, A. e I.A.S.. En la presentacion de sus propuestas, deberan adjuntar copias
certificadas por escribano publico, de la siguiente documentacion:

- Contrato social o estatuto, y sus modificaciones en caso de existir, debiendo justificar su
vigencia.

- Acta de directorio o acta de asamblea de donde surja la decisién social de presentarse a la
Licitacién. - )

-Poder legalizado del representante que firme la propuesta, que indique el cargo que ocupa en
la sociedad y capacidad para obligarla. En todos los casos, los representantes de las
sociedades deberan acreditar su personeria en forma legal.

-No6mina de los directores en caso de sociedades anénimas, socios gerentes en el caso de las
sociedades de responsabilidad limitada, o de los responsables de la administracién en el caso
de otro tipo societario.

-En caso de sociedades en formacién, constancia de trimite de inscripcién emitido por la
Inspeccidén General de Justicia. Las sociedades en trdmite de formacién no seran consideradas
como tales hasta su constitucién definitiva, la que debera acreditarse mediante presentacién de
la respectiva documentacion hasta 24 horas antes de Ia apertura del sobre N°2, sin perjuicio de
la facultad del Concedente de considerar a los integrantes de las mismas como Oferentes
individuales solidariamente responsables.

-Comprobante original o fotocopia autenticada por autoridad competente de la tltima
declaracién jurada anual correspondiente al Impuesto sobre los Ingresos Brutos.

-Certificado de cumplimiento fiscal emitido por la AREF (Agencia de Recaudacién
Fueguina) o por el organismo de aplicacion actuante en la jurisdiccién en la que operen y
constancia de CUIT y de inscripcidn ante los organismos previsionales.

-En todos los casos en que los Oferentes no se encuentren radicados en la Provincia de Tierra
del Fuego A. e L.A.S. deberdn adjuntar el Convenio Multilateral o Inicio de tramite de
Inscripcion ante la Agencia de Recaudacién Fueguina (AREF), y deberian acreditar la
finalizacién de ambos trdmites de manera previa a la Adjudicacién, bajo pena de no
consideracidn de su Oferta, con pérdida de las garantias constituidas hasta el momento.

Art. 20. De los Oferentes. Particularidades para Uniones Transitorias.

Las Uniones Transitorias serdn aceptadas como Oferentes en tanto y en cuanto estén
constituidas de conformidad con lo regulado en el Cédigo€ivil y Comercial de la Nacion
(arts.1463 y ss) y su objeto sea comprensivo de la ejecucién de las actividades objeto de la
Concesién. Deberdn acompaiiar el contrato constitutivo de la misma o el compromiso de
constituir la misma en caso de resultar pre adjudicatarios de la presente licitacién en un plazo
no mayor a los sesenta (60) dias desde la preadjudicacion. La falta de conclusién del tramite
implicara la pérdida de la oferta por culpa del oferente.

Las Sociedades integrantes de UT deberdn asumir frente al Concedente su compromiso de
responsabilidad principal, solidaria, conjunta e ilimitada frente a todas las obligaciones

- emergentes del Contrato de Concesién y deberdn renunciar al beneficio de excusién y

division.
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Cada uno de los miembros que conforman una UT deberdn estar constituidos y organizados
como persona juridica y/o persona humana con capacidad legal para obligarse, para lo cual la
UT debera contar con uno o mas representantes que constituyan la méaxima autoridad del
mismo, con plenas facultades para tomar decisiones en su nombre y para representarla ante el
Concedente durante la licitacién, contratacién y ejecucién del Contrato. Sus antecedentes,
inversiones, patrimonios, y fuentes de financiacién seran evaluadas en conjunto.

Como consecuencia de todo lo anterior, el instrumento constitutivo o compromiso de
constitucion por parte de una UT deberd contener documentacion suficiente para acreditar:

1. La participacion porcentual de cada integrante en la conformacién,

II. La aceptacién de la responsabilidad solidaria, conjunta e ilimitada de cada una de las
Sociedades y la renuncia al beneficio de excusi6n y division.

III. El acuerdo de las partes de que, una vez presentada la UT a la Licitacion, podra modificar
su integracion y deberd informar la nueva composicién al concedente para su aprobacion (es
decir, cambiar los integrantes que la componen, aumentar o disminuir su mimero o variar la
participacion porcentual de cualquiera de ellos).

IV. Una descripci6n de la estructura bésica y del funcionamiento decisorio del organismo que
constituira la méxima autoridad de la UT.

V. Plazo minimo de vigencia de la UT: serd condicién necesaria que la vigencia de la U.T. se
extienda, minimamente, hasta tanto se hubieren cumplido todas las obligaciones que surgen
del Pliego y de la Concesidn,

VI. Acompafiar copia autenticada del contrato social o estatuto de cada uno de los miembros y
de las constancias que acrediten el cumplimiento de las normas legales para operar en la
Republica Argentina. La duracién de cada una de las firmas integrantes de Ja UT deberd
también superar como minimo en dos (2) afios calendario el término del plazo de la
Concesion.

Vil. Acompafiar copia autenticada de la documentacién legal que acredite la capacidad del
representante legal o apoderado de la UT, que lo faculta para comprometer a la misma en esta
licitacién y contratar en su nombre, en caso de resultar Adjudicatario. L.os integrantes de la
UT deberan indefectiblemente unificar su representacidn.

Art. 21. De los Oferentes. Particularidades para personas juridicas. Objeto.

El objeto de las sociedades legalmente constituidas deberd guardar relacién con la explotacién
prevista como destino de la concesién de uso del bien inmueble licitado.

Art. 22. De los Oferentes. Particularidades para personas juridicas. Condiciones y
requisitos. ~

La participacion o inversién de capital extranjero se efectuard conforme a las normas legales
en vigor. 7 :

Art. 23. De los impedimentos para ser Oferentes.
Serdn desestimadas sin admitir la subsanacién de la oferta, la de aquellos oferentes que,

incurran en alguno de los impedimentos o prohibiciones previstas en el art. 26 de la Ley
Provincial N° 1015.
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Los Oferentes accionistas y/o directores, deberdn acompafiar una declaracién jurada (DD.JJ)
en la que manifiesten no hallarse incursos en ninguna de las circunstancias sefialadas
precedentemente y un certificado emitido por el Registro Nacional de Reincidencia y
Estadistica Criminal a fin de acreditar la inexistencia de antecedentes penales.

Art. 24. Forma de presentacion de las propuestas.

L.as Ofertas se presentaran escritas, con duplicado, en idioma castellano, debidamente foliado
y contenido en un 1) sobre u otro contenedor cerrado, y deberdn llevar una inscripcién que
indique indubitablemente la licitacién piblica a la cual se refieren.

La Oferta debera ajustarse en un todo al Pliego de Bases y Condiciones Generales y
Particulares y en todo lo no previsto en los mismos, a la Ley Provincial N° 1015, Ley 13.064,
sus decretos reglamentarios y sus normas complementarias.

Las enmiendas y/o raspaduras, interlineas, sobreimpresos o testados deberin estar
debidamente salvados o aclarados por el oferente al pie de cada oferta.

El recaudo de la presentacién por duplicado regird también para la documentacién que,
conforme a estos pliegos, deberd acompafiarse con la propuesta y también se deberd
identificar el original y la copia. ‘

Tanto la propuesta como la documentacién adjunta y su copia respectiva, deberan presentarse
foliadas en forma correlativa, firmadas por el Oferente en todas sus fojas, incluyendo firma y
aclaracién en la ultima hoja. Las faltas parciales en este sentido, cuando pudiere identificarse
correctamente al Qferente, seran salvables.

Las autenticaciones, certificaciones y legalizaciones requeridas para la presentacion de
documentos podrén constar sdlo en uno de los ejemplares y los restantes podrdn acompafiarse
en fotocopias firmadas por el postulante.

Los documentos expedidos por autoridad extranjera deberin presentarse debidamente
legalizados por el Consulado Argentino que correspondiere y certificados por el Ministerio de
Relaciones Exteriores y Culto de la Republica Argentina, salvo que fuera procedente la
aplicacién del régimen de legalizaciones dispuesto por la Ley Nacional N° 23.458,

Los documentos redactados en idioma extranjero deberdn acompaiiarse con su
correspondiente traduccidon, hecha por traductor piiblico matriculado y debidamente
certificados por el Colegio de Traductores correspondiente. Quedan exceptuados de esta
disposicion los catilogos, folletos explicativos y normas técnicas, que podran acompafiarse en
el idioma en que estén impresos.

De provenir las legalizaciones y certificaciones de extrafia jurisdiccién, deberd procederse a
su autenticacion por el Colegio de Escribanos respectivo o autoridad que corresponda segtin el
caso. w

Art. 25. Solicitud de admision.

La solicitud de admisién que deberé encabezar la documentacion contenida en la propuesta no
e estard sometida a formula sacramental alguna, bastando que contenga la correcta
memeny . individualizacidén del oferente, domicilio real y constituido en el dmbito de la ciudad de
' Ushuaia y la clara manifestacién de voluntad de participar en el llamado.

Art. 26, Mantenimiento de la Oferta.
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A falta de disposicién en contrario de los Pliegos de Bases y Condiciones Particulares, los
Oferentes deberdn mantener y garantizar los términos de su propuesta por el lapso de
NOVENTA (90) dias corridos, contados desde la fecha del acto de apertura. Vencidos los
noventa (90) dias corridos los Oferentes podran manifestar su voluntad de retirar la oferta. Si
esto no sucediera, ante el silencio del Oferente, se considerard que mantiene y garantiza su
propuesta hasta tanto no notifique fehacientemente al Concedente de su expresa voluntad de
retirar su oferta.

Art. 27. Contenido de las propuestas y documentacion que deberd acompafiarse.

La Oferta deberd presentarse en el lugar, fecha y hora indicada en los Pliegos de Bases y
Condiciones Particulares y deberd contener, si ello fuere compatible con el objeto licitado:

a) Solicitud de admisién, en los términos indicados en el Art. 25 del presente.

b) Recibo expedido por el Concedente que acredite la adquisicién de los pliegos de la
licitacién piiblica,

¢} La documentacion a la que se refieren los articulos 19, 20, 21 y 22 del presente.

d) La declaracién jurada y el certificado emitido por el Registro Nacional de Reincidencia y
Estadistica Criminal, a los que se hace referencia en el Art. 23 de este pliego.

e) Un ejemplar de los Pliegos de Bases y Condiciones Generales y Particulares, sus anexos y
circulares aclaratorias si las hubiere, firmado en todas sus fojas por el Oferente o el
representante legal en caso de sociedades.

f) Garantia de Oferta, de acuerdo a lo previsto por el Art. 43 del presente.

g) Constancia de inscripcién vigente en el Registro de Proveedores de la Provincia de Tierra
del Fuego, Antdrtida e Islas del Atlantico Sur (PROTDF) o Constancia de haber iniciado los
tramites a tal fin. J

h) Antecedentes que hagan a la capacidad empresarial, econdmico financiera y técnica del
Oferente o de sus integrantes, con mencién de aquellas actividades, estudios, proyectos y
construcciones relacionadas con la concesién de que se trate. Del mismo modo, deberd
realizar una descripcion detallada de las actividades econémicas desarrolladas durante los
tltimos TRES (3) afios y las que realiza en la actualidad, asi como todo otro dato que resulte
de interés para la evaluacién de su capacidad técnica, econémica y financiera.

i) Estados contables vigentes auditados por auditor independiente, con dictamen favorable y
sin salvedades de los tres ultimos ejercicios econdmicos cuando la antigiiedad de la empresa o
de los miembros de la Unidn Transitoria sea superior a dicho término o por los ejercicios
transcurridos si fuera menor. Los estados contables se presentaran acompafiados de un estado
patrimonial actualizado, en el cual se indicara el criterio de valuacién utilizader Las personas
humanas deberdn presentar una manifestacién de bienes y deudas certificada con cuadro de
resultados de los ultimos 12 meses anteriores a la presentacion, ademas de las 3 tltimas
Declaraciones Juradas de Impuesto a las Ganancias y a los Bienes Personales y las
constancias de su cancelacién. Para la presentacion de la documentacién contable, debera
tenerse en cuenta lo dispuesto en el Art. 28 del presente. Los oferentes deberdn contar con
certificaciéon de libre deuda de aportes sindicales y a la obra social de la actividad
correspondiente a su planta de personal actual. El patrimonio del oferente tiene que cubrir el
total de la inversidén bésica obligatoria determinada en el presente Pliego y el Pliego de Bases
y Condiciones Particulares, mas un afio minimo del canon minimo ofertado (suma de los
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valores de los doce (12) meses de los canones minimos ofertados). En caso contrario, el
Pliego de Bases y Condiciones Particulares establecerd la forma en que dichos oferentes
acreditaran puntaje.

j) Flujo de fondos proyectado para los proximos 12 meses de la actividad que desarrolle al
momento de presentarse a la licitacion,

k) Evaluacion financiera de su Proyecto de explotacién del Inmueble objeto de concesion,
presentando los niveles y etapas de inversiones, el flujo de ingresos por venta de estadias,
eventos, gastronomia, patrocinios, locacién y/o subconcesién de espacios a construir, y todo
otro yubro potencial de ingreso. Por otro lado, se deberdn detallar los egresos anuales
previstos donde deberdn incluirse: los costos de operacién, los costos de mantenimiento, los
costos administrativos, los costos financieros, los costos de comercializacién y de marketing y
todo otro costo considerado en la propuesta. Se presentard, ademds, el flujo de ingresos y
recursos anuales proyectados, incluyendo los fondos aportados por entidades financieras, y los
recursos que se estiman obtener con la explotacién del predio, demarcando la viabilidad
economico - financiera de su propuesta.

1) Ultimas 3 (tres) Declaraciones Juradas de Ingresos Bmtos Provincial o de la jurisdiccién
donde tenga radicado su domicilio fiscal (o la sede principal de sus negocios).

m) El proyecto para la construccion de las obras obligatorias y las propuestas como
complementarias, los planos y memorias descriptivas, con definicién de criterios y técnicas
aplicadas para su formulacién y detalle completo de obras, equipos, elementos y recursos
materiales y humanos a emplear, de acuerdo a las especificaciones que contengan los Pliegos
de Bases y Condiciones Particulares.

n) El programa de explotacién y mantenimiento durante el periodo de Concesién deberd
incluir la totalidad de los servicios a ofrecer al ptiblico visitante, con una memoria descriptiva
de los mismos y los recursos con los cuales se planea atenderlos y todos los niveles de detalle
definidos en el pliego de bases y condiciones particulares. Asimismo debera incluir el detalle
de mobiliario y bienes para su funcionamiento como alojamiento turistico.

0} El Canon ofrecido siguiendo las especificaciones contenidas en los Pliegos de Bases y
Condiciones Particulares.

p) La indicacién detallada de las fuentes de financiacién, que acompafian la documentacién
que se indica en el Art. 10 del presente.

q) Declaracion Jurada en la que se acepte la jurisdiccion de los tribunales del Distrito Judicial
Sur de la Provincia de Tierra del Fuego, A.e.I.A.S. para cualquier desavenencia que pudiere
surgir con motivo de la interpretacién o ejecucién de los documentos y obligaciones
relacionadas con la licitaci6n.

1) Toda documentacion requerida por el Pliego de Bases y Condiciones Particulares, siguiendo
las normas de presentacion alli explicitadas. s

Art. 28. Documentacidon contable. Recaudos.

¥

IN.FUE.TUR

Los estados contables correspondientes a los tres (3) ultimos ejercicios econdémicos deberan
estar aprobados por la Asamblea de Accionistas u érgano correspondiente de acuerdo al tipo
societario, y deberdn estar firmados y dictaminados por contador piblico, asi como también
certificados por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la jurisdiccion

4

correspondiente y presentados ante la Inspeccién General de Justicia.

-

<
//})_/

LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS

infuetur.gob.ar




“2019 - ANO DEL CENTENARIO DEL NACIMIENTO DE EVA DUARTE, DE PERON”

-

PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEGO, Instituto Fueguino
ANTARTIDAE ISLAS (L ATLANTICO SUR

» REPUBLICAARGENTINA - de Turismo

La evaluacion de la documentacion solicitada se efectuara en miras a analizar la capacidad
patrimonial, econémica y financiera del Oferente en relacién al proyecto presentado en su
Oferta.

Art. 29. Conocimiento de las condiciones.

La sola presentaci6én de la oferta importard el conocimiento y la aceptacién plena de las bases
y condiciones de la Licitacién, de las caracteristicas técnicas y del estado del Inmueble (el
predio en su totalidad) que recibird a través de la Concesién, del régimen legal de la actividad
prevista como destino y de cualquier dato o circunstancia que pudiera influir en su ecuacidn
econdmico financiera.

Art. 30. Circulares Aclaratorias.

El Concedente podrd efectuar de oficio o a peticién de parte, aclaraciones a las disposiciones
de los Pliegos, las cuales emitidas y comunicadas en debida forma, pasardn a integrar las
condiciones del llamado.

Los pedidos de aclaratoria que formulen los particulares podrén presentarse hasta DIEZ (10)
dias habiles antes de la fecha fijada para la apertura de ‘las Ofertas, no admitiéndose
presentaciones posteriores a dicha fecha.

El Concedente emitira las Circulares en un plazo tal que permita a los Oferentes contar con
las aclaratorias al menos DIEZ (10) dias corridos antes de la fecha de apertura. Las
aclaratorias asi efectnadas seran publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia, en diarios de
publicacién en la provincia, en pagina web del In.Fue.Tur. y podran ser consultadas en las
oficinas del In. Fue. Tur.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, ademds todo adquirente del pliego, por esta sola
causa, asume el compromiso de concurrir el tercer (3) dia habil anterior a la fecha fijada de
apertura de ofertas, a la oficina donde fue adquirido el pliego, en horario de 10 a 14, a los
efectos de notificarse de los cambios introducidos en el pliego y de la totalidad de las
circulares aclaratorias.

CAPITULO IV
Del Procedimiento de Evaluacién
Art. 31. Presentacién de las propuestas.

b

Las Ofertas podran presentarse hasta la fecha y hora prevista en el Pliego de Condiciones
Particulares y deberan ser entregadas en la sede del Concedente, quien otorgara constancia de
la recepci6n de Jas propuestas.

Art. 32. Apertura de las Ofertas.

Las Ofertas serdn abiertas en acto piiblico, en lugar y hora designados a tal fin, con
intervencién de los funcionarios responsables, en presencia de los interesados que concurran y
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de representantes de los érganos de control interno y externo, a su opcién, a cuyo efecto se les
cursara invitacién con razonable antelacion.

Art. 33. Acta de apertura.

De todo lo ocurrido en el acto de apertura se labrard un acta que serd suscripta por los
funcionarios autorizados, por los oferentes que hubieren solicitado la inclusién de
manifestaciones de cualquier naturaleza y por los demds Oferentes que quisieran hacerlo, con
los contenidos que se especifiquen en el pliego de bases y condiciones particulares.

Art. 34. Vista de las presentaciones.

A partir del acto de apertura, las Ofertas seran exhibidas en la sede del Concedente, a los fines
de que todos los Oferentes puedan examinarlas y eventualmente formular las observaciones
que estimen pertinentes, en el plazo que se establezca en el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares. Cumplido el mismo, se declarard concluido el periodo de vistas y las actuaciones
quedaran reservadas para su evaluacion.

Art. 35. Del examen de las ofertas.

La documentacion contenida en la Oferta serd analizada por una Comisién de Evaluacién que
designard el Concedente en forma previa a la apertura de las ofertas.

El andlisis de dicha Comisién incluird la ponderacién y concurrencia de los faciores que
demuestren el ajuste a las bases del presente llamado a Licitacién, el més conveniente plan de
explotacién y ejecucién de las obras, la inversion propuesta, las obras adicionales a las
propuestas en la iniciativa privada, los antecedentes de los Oferentes y el Canon ofrecido,
entre otros.

Art. 36. Informacion complementaria.

Para la evaluacion de las Ofertas, la Comisién de Evaluacion podra requerir de los Oferentes
la informacidn complementaria que estime necesaria para el camplimiento de su cometido, sin
afectar el derecho de igualdad entre ellos, ni alterar los términos de la Oferta presentada.

Art.-37. Orden de mérito.

Las Ofertas seran evaluadas y ponderadas para su inclusién en-un orden de mérito.
En todos los casos, el informe de la Comisién de Evaluacion no generard derecho alguno para
los Oferentes.

Art. 38 Clausura del procedimiento licitatorio.
Producido el informe de la Comisién de Evaluacidn, el In.Fue.Tur. resolvera la clausura del

procedimiento, quedando las actuaciones en estado de resolver, a cuyo efecto seran reservadas
hasta el dictado de la resolucién pertinente, conforme al procedimiento establecido en el

I-Pliego de Bases y Condiciones Particulares.
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CAPITULOV

De la adjudicacién y contratacién

Art. 39. Adjudicacién.

La Autoridad méaxima del Concedente resolverd la totalidad de las impugnaciones y la
adjudicacion, y quedaré pendiente la firma.del Contrato de Concesion.

Art. 40. Licitacion publica fracasada.

En caso de que las ofertas no retinan las condiciones y requisitos minimos que resulten
indispensables para ser adjudicadas, la licitacién sera declarada fracasada sin que ello dé
derecho a reclamo alguno por parte de los Oferentes.

En caso de que las ofertas se ajusten a las condiciones y requisitos.del Pliego, pero fuesen
inconvenientes a juicio del Concedente, sera facultad de! Concedente solicitar a los Oferentes
la mejora de sus Ofertas.

Art. 41. Formalizacion del contrato.

La firma del Contrato administrativo de la concesién que se licita, se llevara a cabo dentro de
los veinte (20) dias corridos de notificada la adjudicacion.

Si el adjudicatario no concurriese a firmarlo dentro de dicho plazo, se actuard conforme a los
dispuesto en el Pliego de Bases y Condiciones Particulares, y quedard sin efecto la
Adjudicacién con pérdida de las garantias constituidas y la adjudicacién recaerd en el
Oferente que siguiere en orden de mérito, si a juicio del Concedente esto resultare
conveniente. En caso contrario, se revocard la adjudicacién y la licitacién serd declarada
fracasada.

Art. 42. Instrumentos contractuales y orden de prelacién normativo. .

Seran documentos integrantes del contrato que suscriban las partes:

a} El presente Pliego.

b} El Pliego de Condiciones Particulares.

¢) Las Circulares aclaratorias a las disposiciones de los pliegos a las que hace referencia el
Art. 30 del presente. e

e) La Oferta,

f) La Resolucién de Adjudicacion emitida por el Concedente

Para la interprefacién de todas las cuestiones relativas al contrato, serda de aphcacmn lo
dispuesto en el punto 68, articulo 34 del Decreto Provincial N° 674/11

CAPITULO VI

De las garantias.
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Arxt. 43. Garantia de Mantenimiento de Oferta.

Cada Oferta serd acompafiada mediante la constitucion de una garantia a favor del
Concedente, por una suma equivalente al cinco por ciento (5%) del valor total del presupuesto
oficial establecido en el Pliego de Condiciones Particulares. La garantia podra constituirse de
acuerdo a las formas que se establezcan en el Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Art. 44. Garantia de Cumplimiento de Contrato.

Serd del diez por ciento (10%) del valor total de la inversién propuesta por el Adjudicatario en
su Oferta, en alguna de las formas establecida en el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares. Previo al acto de la firma del Contrato, el Adjudicatario afianzara su
cumplimiento en la forma que fije el Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

Art, 45, Devolucion de la Garantia de mantenimiento de Oferta.

La garantia de la oferta sera devuelta:

a} A todos los Oferentes cuya oferta fuera rechazada o declarada inadmisible.

b) A los Oferentes que no estén incluidos en la Adjudicaciéon,
¢) A los Oferentes que la solicitaren en cumplimiento con lo establecido en el articulo 26.

CAPITULO VII

Extincién, suspension v cesién del contrato.

Art. 46. Vencimiento del plazo.

Transcurrido el vencimiento del plazo de concesién, mas las prérrogas concedidas o
acordadas y los plazos de suspension si los hubiere, se producira la extincion del contrato de
concesion, la de los subcontratos que hubiere celebrado el Concesionario, salvo que el
Concedente accediera a continuarlos.

Art. 47. Incumplimientos del Concesionario. Causales de rescisién culpable.

Procedera la rescision contractual con culpa del concesionario, mediante acto declaratorio del
Concedente ante incumplimientos graves del Concesionario en los siguientes supuestos:

a) Incumplimiento de disposiciones legales, reglamentarias o contractuales.

b) Atraso en la presentacién del Plan de Trabajo, de ejecucién del proyecto o sus ajustes.

¢} Interrupcién de las actividades sin causa justificada.

d) Grave negligencia.

e) Cambio de destino no autorizado por el Concedente.

f) No prestar las garantias, no completarlas o no renovarlas.

g) Cesion total o parcial, visible o encubierta de la concesion sin autorizacién previa.

h) Falta o irregularidad de pago del Canon, verificada en dos periodos de pago consecutivos, o
cinco no consecutivos, conforme a la periodicidad de pago establecida en el Pliego de Bases y
Condiciones Particulares.

-«
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Art. 48. Incumplimiento del Concedente.

El Concesionario debera constituirlo en mora y si al vencimiento del plazo de QUINCE (15)
dias habiles no diera cumplimiento a la obligacién pendiente podra tener lugar la suspension
del plazo de la concesi6n o la rescisién del contrato segin los casos a prever en el Pliego de
Condiciones Particulares.

Art, 49. Abandono.

Se considerard abandono de la concesion cuando no exista o se interrumpa la explotacion del
Concesionario del bien inmueble otorgado, por el término de TREINTA (30) dias corridos,
por fuera de los periodos de cierre por mantenimiento que prevea el Pliego de Bases y
Condiciones Particnlares, con retiro del personal. La presente se constituird en causal de
rescision culpable.

Esta situacién de abandono facultara al Concedente a recuperar administrativamente la
tenencia del inmueble y sus obras, lo que resultara causa suficiente para la rescisién culpable
de la concesion. '

Art. 50. Quiebra, o liquidacion del Concesionario.

Dar4 lugar a la extincién del contrato con los efectos de “por culpa del Concesionario” cuando

se encuentre firme la declaracién judicial de quiebra.
Art. 51. Cesion.

El Concesionaric podréa ceder total o parcialmente los derechos y obligaciones derivados del
contrato de concesién, con previa y expresa autorizacién del Concedente y estricto
cumplimiento de los procedimientos establecidos al efecto por los Pliegos de Condiciones
Particulares.

Art. 52. Procedimiento en caso de extincion.

En caso de extincion, prevista con antelacién, se iniciard la revisién del inmueble y de las
obras realizadas, y se confeccionara el inventario pertinente por parte del Concedente a través
de la reparticion que 'se designe. Se ordenaran las tareas que el Concesionario deba efectuar
para su entrega en perfectas condiciones, asi como la reposicién de elementas faltantes que
deba entregar segtn el Pliego de Condiciones Particulares.

Recibido el inmueble se practicard la liquidacion final dentro de los siguientes

NOVENTA (90;) dias hdabiles, plazo en el cual los importes resultantes se pagaran de
conformidad con las previsiones contraciuales.

TTils AL CASTELLL
PRESIDENTE
Stitute Fueguine de Turistho
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ANEXO I - RESOLUCION INFUETUR N° /2019

PLIEGO DE BASES Y CONDICIONES PARTICULARES QUE RIGE EL LLAMADO
A LICITACION PUBLICA PARA LA PUESTA EN VALOR DE LA HOSTERIA
PETREL Y SU EXPLOTACION, EN EL MARCO DE UNA CONCESION DE OBRA
PUBLICA POR EL REGIMEN DE INICIATIVA PRIVADA.

CAPITULO L
Condiciones Preliminares.
Art. 1. Objeto y alcance.

El Concedente llama a Licitacién Publica para la adjudicacion en Concesion de obra piblica
bajo el sistema llave en mano, uso y explotacion de la Hosteria Petrel y predios adyacentes,
ubicados en la ribera Sudeste del Lago Escondido conforme Plano de Mensura TF. 1 —41 - 77
de la Seccion Rural, Parcelas 21R y 22R del Departamento Ushuaia, Provincia de Tierra del
Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur, en el estado en que se encuentra, para su puesta en
valor como alojamiento turfstico y servicios conexos, conforme a las clausulas,
especificaciones, reservas y excepciones establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones
Generales, las previsiones de la Ley Nacional N° 17.520 de Concesiones de Obras Publicas, la
Ley Nacional N° 13.064 de Obras Publicas, el Decreto Nacional N° 966/05 de Régimen
Nacional de Iniciativa Privada, la Ley Provincial N° 460 (art. 17), la Ley Provincial N° 616
(art. 23), el Decreto Provincial N° 2550/06 que adhiere al Régimen Nacional de Iniciativa
Privada, el Decreto Provincial N° 1323/01, la Ley Provincial N° 1015, el Decreto
Reglamentario 674/2011; la Ley Provincial N° 141 de Procedimiento Administrativo; la Ley
Nacional N° 17.091 de Restitucién de Inmuebles del Estado cedidos en concesion; la Ley
Provincial N° 65 del Régimen Turistico Provincial y sus decretos reglamentarios, Ley
Nacional N° 23.696 de Reforma del Estado (Capitulo VIII de las concesiones) y su decreto
reglamentario, y la legislacién vigente que sea de incumbencia respecto al objeto de la
presente, que se completa, aclara y perfecciona mediante el presente Pliego.

Art. 2. Terminologia..

Adjudicacién: acto por el que se acepta la oferta més_conveniente, poniendo fin “al
procedimiento administrativo precontractual.
Adjudicatario: es el Oferente al que se le ha comunicado la adjudicacién del objeto licitado a
su favor. Esta calificacion durard hasta la firma del Contrato.

¥ Concedente: el Instituto Fueguino de Turismo (In.Fue.Tur.), persona juridica de derecho
publico, que otorga la concesion y figura designada como tal en el Pliego de Condiciones
Particulares que integra la documentacion de la licitacidn, o quien lo suceda juridicamente.
Concesionario: el Oferente a quien se le ha adjudicado la concesion de la obra y ha suscripto
el Contrato de Concesion.
Canon: es el importe y el plan de contraprestaciones que el Concedente acordarid con el
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Adjudicatario en base y por sobre los requerimientos minimos obligatorios, de acuerdo a las
pautas que establezca el Pliego de Condiciones Particulares y que abonara el Concesionario al
Circular con consulta: respuestas del Concedente a todo pedido de aclaracion.

Circular sin consulta: aclaraciones de oficio emitidas por el Concedente.

Direccién: Direccion de Administracion del Concedente, dependencia que tiene a su cargo la
gestion y administracién del contrato, ubicada en calle Hernando de Magallanes N° 296 piso
1°“C” (mesa de entradas del In.Fue.Tur) Ushuaia.

AREF: Agencia de Recaudacion Fueguina.

Documentacion: todos los clementos del contrato detallados en los pliegos de bases y
condiciones generales y particulares.

Garantfa de Oferta v de Cumplimiento del Contrato: depdsitos o seguros de caucion
constituidos en garantia de mantenimiento de la oferta o del cumplimiento del Contrato,
respectivamente.

1GJ: Inspeccion General de Justicia.

INDEC: Instituto Nacional de Estadisticas y Censos de la Reptiblica Argentina, u organismo
que lo reemplace en el futuro.

Iniciativa privada: es indicativo de que se aplicara al proceso de seleccion y adjudicacién las
previsiones del Decreto Provincial N°® 2550/06.

Inmueble: todo el predio objeto de la licitacion publica en cuestién y posterior concesion, de
dominio publico de la Provincia de Tierra del Fuego, A. e I.A.S.

Pliego de Bases y Condiciones Particulares: el presente documento, que como complemento
del Pliego de Bases y Condiciones Generales, tiene por objeto especificar las condiciones de
la Concesion, las obligaciones de las partes, el procedimiento de la licitacién pablica para la
concesién de obra publica, uso y explotacién de la Hosteria Petrel.

Art. 3. Domicilio.
Se considerara como domicilio del Oferente el especial constituido al momento de la compra
del pliego o el de la Oferta si es modificado, el que debera situarse en el dmbito de la Ciudad

de Ushuaia. Todo cambio de domicilio debera ser comunicado inmediata y fehacientemente al
Concedente y surtird efecto transcurridos CINCO (5) dias hébiles de su notificacion.

CAPITULO IL.

Proceso de Licitaci(’)n_.

Art. 4°.- Adquisicion y valor del Pliego. -
Los Pliegos estardn a disposicién de los interesados para su consulta en la sede del
Concedente sita en la calle Hernando de Magailanes N° 296 piso 1° “C” (Mesa de Entradas
del In.Fue.Tur.)?de la ciudad de Ushuaia, en la Delegacién Buenos Aires ubicada en la calle
Carlos Pellegrini N° 1255 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en la Delegacion Rio
Grande sita en Av. Belgrano 319 de la ciudad de Rio Grande y en la pdgina
www.infuetur.gob.ar.

Los pliegos podran adquirirse en los domicilios indicados en el parrafo precedente. También

podra adquirirse desde el exterior mediante depdsito bancario en la cuenta N° 1710188/4 dek___|
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Banco de la Provincia de Tierra del Fuego, Sucursal Ushuaia, de titularidad del Concedente u
otro medio de pago que autorice el In.Fue.Tur. de manera de garantizar la mayor concurrencia
de oferentes posibles; remitiéndosele el ejemplar a la direccién de Correo electrénico que el
adquirente indique, debiéndose confirmar la recepcién al correo electrénico que el In.Fue. Tur.
le indique.

El valor del Pliego se fija en la suma de $15.000,00.- (PESOS QUINCE MIL) o su
equivalente en Doélares Estadounidenses de acuerdo a cotizacion del dia anterior de la fecha
de pago. En caso de realizarse el depésito en Ddlares Estadounidenses, el mismo deberd ser
realizado en Cuenta Corriente N° 3710000-8 de titularidad del concesionario.

El Pliego puede ser adquirido por los interesados hasta DIEZ (10) dias habiles antes al fijado
para la apertura del sobre N° 1, previo pago del mismo, ¢l que se acreditarsd mediante boleta
de depésito correspondiente.

Solamente los adquirentes del Pliego podrdn solicitar informacién complementaria o
aclaraciones y presentar ofertas.

Art. 5. Presupuesto Oficial.

Se establece como presupuesto oficial de la presente licitacion la suma de U$S 2.662.000,00.-
(DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y DOS
MIL).

Art, 6. Publicacidn.

El llamado a licitacién para la concesién de obra ptblica, uso y explotacion de la Hosteria
Petrel, mediante el procedimiento de Iniciativa Privada serd anunciado por el término minimo
de CINCO (5) dias en el Boletin Oficial de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas
del Atlantico Sur, y en la pagina web oficial del Gobierno Provincial, la del In.Fue.Tur y en
dos (2) diarios locales, con no menos de TREINTA (30) dias hdbiles de anticipacion a la fecha
fijada para la realizacion del acto de apertura del Sobre N° 1, contados desde la ultima
publicacién.

Todo lo expuesto sin petjuicio de las invitaciones que el organismo licitante juzgue oportuno
emitir al efecto.

Art. 7. Visita,

Los Oferentes o sus representantes podran visitar el inmueble a fin de tomar conocimiento del
estado de las instalaciones y de las obras a realizar. En censecuencia, no podra alegarse
posteriormente causa alguna de ignorancia en lo concerniente a las condiciones de realizacién
de las obras y prestacion de los servicios y actividades propias de la concesion.

, Las visitas podran efectuarse hasta los DIEZ (10) dias habiles anteriores al dfa fijado para el
acto de apertura del Sobre N°1. El cumplimiento de lo determinado en el presente articulo se
acreditard mediante una Declaracién Jurada por parte del Oferente, conforme al modelo que
forma parte integrante del presente Pliego como Anexo 1.

Art. 8. Garantias.
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La Garantia de Mantenimiento de Oferta tiene como objeto afianzar la obligacién del
Oferente de mantener su Oferta por el término de NOVENTA (90) dias corridos contados
desde la fecha de apertura del sobre N°2. El plazo mencionado se considerard
automaticamente prorrogado a su vencimiento, salvo que el Oferente, expresamente y por
instrumento fehaciente, comunique al Concedente lo contrario.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato se constituye a los efectos de ser ejecutada en caso
de que el Concedente deba realizar trabajos que el Concesionario no ejecute en tiempo y
forma; para el cobro de multas no cubiertas por el Concesionario; por falta de pago del Canon
o por.el incumplimiento de cualquier otra obligacién durante el periodo de concesion (con sus
prorrogas o extensiones) y toda otra obligacion pendlente mientras el Inmueble no sea
restituido, en los casos en que corresponda.

Las garantias podran constituirse de acuerdo a alguna de las siguientes alternativas:

I) En efectivo, mediante depdsito en la cuenta de! Concedente en el Banco de la Provincia de
Tierra del Fuego — Cuenta en pesos N® 1710188/4 o en délares en Cuenta Corriente N°
3710000-8.

II) Mediante fianza bancaria sin reservas ni limitaciones a favor del Concedente, en la que
conste que la entidad bancaria se constituye en fiador y codeudor solidario, liso y llano y
principal pagador, con expresa renuncia de los beneficios de divisién y excusién en los
términos de los articulos 1590 y 1591 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién.

IIT) Mediante seguro de caucion a favor del Concedente. S6lo se aceptardn pélizas aprobadas
por la Superintendencia de Seguros de la Nacidn, sin reservas ni limitaciones y con ajuste
automético y en los términos indicados por el inciso II) de este articulo, esto es, que la
aseguradora se obligue en caricter de codeudora solidaria, lisa y llana, principal y directa
pagadora, con renuncia expresa de los beneficios de division y excusion previa del obligado.
IV) Titulos Publicos del Estado Nacional o de la Provincia de Tierra del Fuego A. e I. A. S,
Bonos del Tesoro de la Nacion, nominativos o individualizables.

Art. 9. Garantia de Mantenimiento de Oferta.

La Garantia de Mantenimiento de Oferta se fija en un CINCO POR CIENTO (5%) del
Presupuesto Oficial. La constitucion de la Garantia de Oferta es un elemento esencial a incluir
documentado en el Sobre N° 1

Art. 10. Garantia de Cumplimiento de Contrato.

La Garantia de Cumplimiento del Contrato se fija en un DIEZ POR CIENTO (10%) del
monto total de la inversidén propuesta por el Adjudicatario en su Oferta. -

La presente garantia permanecera vigente en poder del Concedente mientras el Concesionario-

no haya restituido el Inmueble al Concedente y haya cancelado todas las obligaciones
emergentes del Contrato de Concesién y las que tuvieren relacién directa con €l, incluyendo,
sin limitacién: (I) pago del Canon; (IT) pago de multas; (III) pago de perjuicios que pudiere
sufrir el Concedente por incumplimientos del Concesionario frente a terceros o por dafios a
personas o cosas; {IV) pago de seguros obligatorios, entre otros. Cada vez que se verifique un
incumplimiento, el Concedente podra ejecutar parcial o totalmente la garantia -segtin el monto
del incumplimiento- circunstancia que obligara al Concesionario a reintegrarla dentro de los
CINCO (5) dias habiles siguientes de notificado.
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La Garantia de Cumplimiento de Contrato deberd ser constituida dentro de los OCHO (8) dias
hébiles de notificada la Adjudicacién y antes de la firma del Contrato, debiendo ser acreditada
su constitucion ante el Concedente. _

El Adjudicatario se compromete a mantener la garantia vigente en todo momento mientras
estén pendientes de cumplimiento algunas de sus obligaciones.

Si se tratare de un seguro, adicionalmente, se deberan presentar en conjunto con el expediente
de la licitacion, informes anuales de la Superintendencia de Seguros de la Nacidn, en los
cuales se determine ¢l estado patrimonial y de solvencia de la compafiia aseguradora con la
que se haya asegurado el Concedente. Luego de la evaluacién de dichos informes el
Concedente podra requerir el cambio de aseguradora, el que debera efectuarse en el plazo de
SETENTA'Y DOS (72) horas de notificado el decisorio.

Al momento de la verificacion por parte del Concedente de la terminacién completa de las
obras e inversiones obligatorias y de las complementarias comprometidas en la oferta
adjudicada, e independientemente de la forma elegida para su constitucién, el quantum de esta
garantia se ajustara a un monto equ1valente a los dos ultimos semestres del canon abonado,
contados desde la fecha de dicha recepcion.

La falta de constitucion de la Garantia de Cumphrmento de Contrato implicara el
desistimiento de la Oferta lo que traera aparejado la pérdida de la Garantia de Oferta.

Art. 11. Actualizacién de la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato serd actualizada conforme los Indices Econémicos
Oficiales al comienzo de cada afio mientras esté en curso la Concesion, siguiendo, para ello,
el indice General de Precios al Consumidor medido por el INDEC.

Es obligacién del Concesionario mantener en un CIEN POR CIEN (100 %) el valor de la
garantia durante todo el afio, en los casos en que la misma sea ejecutada parcialmente por el
Concedente en alguno de los supuestos previstos en el presente Pliego, debiendo en
consecuencia completarla proporcionalmente mediante la misma u otra de las formas
admitidas.

Art. 12. Devolucion de las Garantias.

L.a Garantia de Mantenimiento de Oferta serd restituida a quien la constituy6: 1) A peticion de
la parte interesada, en los siguientes casos: a) Vencido el plazo de mantenimiento de las
Ofertas previo requerimiento por escrito al Concedente; b) Aquellos comprendidos en el
articulo 23 del Pliego de Bases y Condiciones Generales (impedimentos para ser Oferentes).
IT) En forma automética: a} Resuelta la Adjudicacién a otro Oferente; o si la licitacién fuere
declarada fracasada; b) Si la Oferta hubiese sido presentada fuera de término.

La Garantia de Cumplimiento de Contrato serd devuelta: a peticion de la parte interesada, en
los siguientes casos: a) Una vez cumplido el periodo de concesién y restituido el inmueble al
Concedente a satisfaccion de éste wltimo y cumplidas todas sus obligaciones; b) Después de
extinguido el contrato por causas no imputables al Concesionario y siempre que no hubiere
cargos con responsabilidad para el mismo ni obligaciones pendientes; ¢) Por transferencia del
contrato conforme a lo establecido en el art. 37 de este pliego y previa verificacién de que no
hubtere cargos u obligaciones pendientes del Concesionario, tras haber sido constituida una
nueva Garantia de Cumplimiento de Contrato por el Cesionario autorizado.
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Art. 13. Presentacion de las ofertas. Forma.

Las Ofertas se presentaran de conformidad con las condiciones establecidas en el presente
Pliego y en el Pliego de Bases y Condiciones Generales, en la sede del Concedente ubicada en
calle Hernando de Magallanes N° 296, piso 1° “C” (mesa de entradas del In.Fue,Tur.). La
Direccion de Administracién otorgard constancia de recepcion de las mismas, indicando fecha
y hora de su presentacion.

Las Ofertas serdn recibidas hasta la hora fijada para el inicio del acto de apertura del Sobre N°...

1. Vencido el plazo de presentacién, aunque no se hubiera abierto el acto, no se admitirdn
nuevas ofertas o rectificaciones a las presentadas hasta ese momento, cualquiera sea la causa
de la demora.

Las Ofertas seran presentadas en sobre cerrado sin ninguna inscripeion, marca, sello, y/o
membrete en el exterior que permita la identificacion del Oferente. La inobservancia de este
requisito sera causal suficiente para el rechazo de la Oferta.

El sobre llevara en su exterior [a siguiente leyenda:

“Instituto Fueguino de Turismo
Licitacién Pablica N° 6 /2019
Concesion de obra publica, uso y explotacién de la Hosteria Petrel
Apertura de Ofertas: 5/11/2019 12:00 hs.

Los sobres que no estén debidamente cerrados no serdn recepcionados.

Cada sobre contendra otros dos completamente cerrados e individualizados con los nimeros 1
y 2 respectivamente, que contendrén la informacién y documentacién que se detalla en el
presente Pliego.

Art. 14. Contenido de la Oferta.
El sobre nimero uno (1) llevara en su exterior la siguiente leyenda:

“Instituto Fueguino de Turismo
Licitacién Pablica N° 6/2019
Requisitos y Antecedentes™

El sobre numero dos (2) llevard en su exterior la siguiente leyenda:

“Instituto Fueguino de Turismo
Licitacién Publica N° 6/2019

, Oferta de Concesién”™

Art. 15. Sobre N° 1.

El Sobre N° 1 contendra en su interior lo siguiente:
I) Lo dispuesto por el articulo 27 del Pliego de Bases y Condiciones Generales en los incisos
a), b), ¢), d), e), £) g) h) i), 1), m), n), p) q) y 1), con las especificaciones siguientes: - en la
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solicitud de admisién dirigida al Concedente, la individualizacion del Oferente se acreditard
con la firma, aclaracion y presentacion del Documento Nacional de Identidad en el caso de las
personas humanas o documentacion identificatoria de idéntico valor si se tratara de personas
humanas extranjeras. En el caso de las sociedades, la presentacion debera ser suscripta por
aquellos que, de acuerdo a sus Estatutos, tengan capacidad para obligarla, acreditado ante la
IGJ. Los apoderados que se presenten en nombre de personas de existencia juridica deberan
acreditar tal representacion con el original del poder otorgado ante Escribano Publico, o su
copia certificada que deberd contener, indefectible y expresamente, la facullad de intervenir
en la Licitacién Puablica. Las Sociedades constituidas en el extranjero, deberdn cumplir con lo
dispuesto en el articulo 118, tercer parrafo, y concordantes de la Ley de Sociedades
Comerciales N° 19.550 y sus modificatorias. Las sociedades extranjeras que no se encuentren
inscriptas en la Inspeccion General de Justicia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del
Atlantico Sur, deberan inscribir la sucursal en esta Provincia, segtin lo previsto en el articulo
5°, ltimo pérrafo, de la Ley de Sociedades Comerciales con caricter previo al dictado del
acto de adjudicacién, pudiendo el organismo concedente intimar a la sociedad a culminar con
dicho tramite. . :

Para el caso del inciso m), el plan de ejecucion de las obras, con su cronograma, incluyendo
los materiales a utilizar y el proyecto arquitectonico en general, asi como todo otro dato de
interés para apreciar el grado de ajuste del proyecto al entorno natural y arquitectura local.
Para el caso del inciso n), el programa de explotacién y mantenimiento debera incluir una
memoria descriptiva del desarrollo de las actividades minimas obligatorias establecidas en el
presente pliego y de las actividades ampliatorias complementarias propuestas por el Oferente.
Los Oferentes deberan, ademads, dar cumplimiento a las exigencias previstas en los articulos
19, 20, 21, 22, 23, 24 y 28 del Pliego de Bases y Condiciones Generales en cuanto a la
documentacion a presentar y a las formalidades exigidas, incluyendo asimismo en el Sobre
N°1:

- Referencias Bancarias: los Oferentes deberdn indicar la némina de los Bancos con que
operan, indicando nombre, sucursal, tipo y nimero de cuenta, saldo al cierre del dltimo mes y
al 31 de diciembre de cada uno de los ultimos tres (3) afios. Deberan presentar al menos dos
(2) referencias bancarias.

- Declaracién Jurada en la que conste expresamente que no se encuentra incurso en ninguna
de las causales dispuestas en el Art. 26 de la Ley Provincial N© 1015.

- Garantia de Mantenimiento de la Oferta, de acuerdo a lo determinado en el presente Pliego.

- Sin perjuicio de lo establecido en el presente articulo, la oferta deberd cumplir con todos las
obligaciones impuestas por la Ley Nacional N° 17.520, la Ley Nacional N° 13.064, el Decreto
Nacional N° 966/05, 1a Ley Provincial N° 460 (art. 17), la Ley Provincial N° 616 (art. 23), el
Decreto Provincial N° 2550/06 y el Decreto Provincial N° 4323/01 y toda otra norma que
résulte aplicable y/o complemente a las citadas.

Art. 16. Sobre N° 2.

El Sobre N° 2 contendra en su interior lo siguiente:
I} lo dispuesto por el articulo 27 del Pliego de Bases y Condiciones Generales en el inciso o),

~con las especificaciones siguientes:
a. Para el caso del inciso o), el Canon ofrecido, que podra ser igual o mayor al minimo
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obligatorio establecido. En todos los casos, el Canon deberd expresarse como porcentaje de la
facturacion bruta mensual de todas las actividades y servicios a realizar en el inmueble, sean
ejercidas por el mismo oferente en forma directa o a través de locatarios y/o sub-
concesionarios.

IT) Monto de la inversién total a realizar, en el que se discriminarad cada uno de los rubros y
subrubros.

II) Cronograma de ejecucién de las obras de inversion minima obligatoria y de las obras
anexas o complementarias contenidas en la oferta.

IV) Fluyjo de fondos del proyecto de inversién expresado a valores constantes, en moneda
nacional, y por todo el tiempo previsto para la concesién, acreditando la viabilidad econdémica
- financiera de su propuesta.

V) Detalle de las Obras a realizar y Bienes a incorporar a partir del inicio de la Concesidn,
conforme a las obras y actividades obligatorias contenidas en el presente Pliego y las
contenidas en el propio programa de explotacién y mantenimiento presentado en la Oferta.

Art. 17. Impedimentos para ser Oferentes.

Sin perjuicio de lo dispuesto por el art. 23 del Pliego de bases y condiciones Generales no
podran ser Oferentes en la presente Licitacién Publica:

I) Las sociedades que presenten Ofertas en forma individual y al mismo tiempo estén
incluidas en la composicién de una U.T. oferente.

II) La U.T. en la que todas o alguna de las empresas integrantes estén incluidas en la
composicioén de otra U.T. oferente o presenten Ofertas en forma individual.

IIT} Las sociedades oferentes que posean acciones de otras sociedades oferentes.

Art. 18. Ampliacién de la informacién.

El Concedente podra requerir la ampliacién de la informacién suministrada o cualquier otra
informacion o documentacién que necesite para el mejor estudio de los antecedentes, siempre
que este requerimiento y su respuesta no impliquen una modificacion de la Oferta, dentro del
plazo que a tal efecto se sefiale en cada requerimiento.

Art. 19. Circulares.

Durante el periodo de la Licitacion y hasta DIEZ (10) dias hébiles antes de la fecha fijada para
la apertura del Sobre N° 1, el Concedente podra emitir Circulares para aclarar cualquier duda
o dificultad en la interpretacién del Pliego. -

Las Circulares emitidas formaran parte de los documentos licitatorios y serdn suministradas a
cada uno de los Oferentes que hayan adquirido los Pliegos de Licitacion, quienes a su vez
deberan acusar gecibo de cada Circular, en la forma en que el Concedente determine.

Sin perjuicio de lo antedicho, los Oferentes deberan retirar de la Direccién de Administracién
hasta TRES (3) dias hébiles antes del acto de apertura, la totalidad de las Circulares que se
hubiesen emitido, sin que puedan excusarse de su aplicacién y vigencia, aun cuando no las
hubieren retirado o recibido. En consecuencia, los Oferentes no podran alegar
desconocimiento del contenido de las Circulares emitidas.
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Art. 20. Apertura de las Ofertas.

La presentacién de cada Oferta se har4 conforme a lo establecido en este Pliego. La apertura
de los sobres se hard en dos etapas. En una primera instancia se procederd a la apertura del
Sobre N° 1 en el lugar, fecha y hora que a tal efecto determine el correspondiente llamado a
Licitacién Publica realizado por el Concedente.

El Concedente se reserva la facultad de postergar el Acto de Apertura de las Ofertas si lo
considerare conveniente a su exclusivo criterio, publicando y notificando tal circunstancia en
- forma fehaciente a los adquirentes de los pliegos.

Para la apertura del Sobre N° 2 se fijard una fecha postenor a la establecida para la apertura
del Sobre N° 1, la que no podra exceder los VEINTE (20) dias habiles desde la fecha de
apertura del Sobre N° 1

Si el dia fijado para la apertura de sobres fuere feriado o asueto administrativo, el acto se
realizard el primer dia habil siguiente a la misma hora y en el mismo lugar oportunamente
comunicados.

Art. 21. Acto de apertura.

Los Sobres serdn abiertos en acto publico, en lugar y hora designados a tal fin, con
intervencién de los funcionarios responsables y en presencia de los interesados que concurran,
En el primer acto se efectuara la apertura del Sobre N° 1, a los efectos de dejar sentada en acta
la documentacion presentada, con constancia de reserva de los sobres N° 2 para su eventual y
posterior consideracion.

De todo lo ocurrido en el acto de apertura se labrara acta que, previa lectura, serd suscripta por
los funcionarios autorizados, por los Oferentes que hubieren solicitado la inclusién de
manifestaciones de cualquier naturaleza y por los demds Oferentes que quisieran hacerlo.

Las eventuales observaciones realizadas por los oferentes recibiran del concedente
tratamiento expreso en el dictamen de precalificacién, haciendo lugar o descartdndose de
manera fundada. Las Mismas no generaran obligaciones de ningtn tipo al Concedente ni
importardn impugnaci6n de las ofertas.

En el Acta se dejara constancia de:

I) Numero y denominacion de la Licitacién Publica.

IT) Lugar, dia y hora de comienzo del acto,

[II) Cargo, nombre y apellido de los funcionarios y Oferentes presentes.

IV) Numero de orden de cada proponente.

V) Nombres o denominaciones de los Oferentes.

VI) Verificacion de la presencia de la documentacién que se requiere en el presente pliego.
VII) Cantidad de folios de la documentacion contenida.

VIII) Eventuales observaciones que se hubieren efectuado al acto y aclaraciones vertidas por

. los funcionarios, proponentes o sus representantes, o en su caso constancia de ausencia de las

mismas. En ningin caso las aclaraciones podran alterar la propuesta de origen, ni modificar
las bases de la contratacion ni el principio de igualdad entre todas las Ofertas.

IX) Firma de quienes hayan formulado observaciones, de los Oferentes presentes en el acto
que quieran hacerlo y de los funcionarios actuantes. .

Los sobres N° 2 serdn depositados, sin abrir, en una urna precintada que quedara en custodia
del Concedente. Se numerarin los sobres en forma correlativa, por su orden de apertura.
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Los Oferentes dispondran de DOS (2) dias hébiles a partir de ia fecha y hora indicada en el
acta de apertura, para efectuar observaciones a las distintas ofertas, las que deberan ser
presentadas por escrito y dentro del plazo indicado en la mesa de entradas del Concedente, y
deberan estar dirigidas al Presidente del organismo con referencia expresa a la presente
licitacién.

Art. 22. Precalificacion.

El Concedente-designard una Comisién de Evaluacion, que deberd reunirse a.los DOS (2) dias
habiles de efectuado el Acto de Apertura del Sobre N° 1.

La Comision de Evaluacién podra solicitar a los Oferentes, mediante notificacién al domicilio
especial que hayan establecido en su Oferta y/o complementariamente via correo electrnico,
la presentacién de informacién adicional aclaratoria que considere pertinente. El pedido de
informacion y las respuestas no podran alterar la sustancia de la Oferta presentada ni el
principio de igualdad entre los Oferentes.

Las respuestas deberdn ser presentadas en mesa de entradas del Concedente, mediante nota
dirigida a la Comisi6n de Evaluacién, dentro del plazo de TRES (3) dias habiles de recibido
el requerimiento. En caso de incumplimiento se tendra al Oferente por desistido, con pérdida
de la Garantia de Mantenimiento de Oferta. |
La Comisién de Evaluacién debera evaluar el contenido del Sobre N° 1, y expedirse sobre la
admisibilidad de las Ofertas dentro de los DIEZ (10} dias de vencido el plazo sefialado en el
pérrafo anterior,

Art. 23. Aceptacion o rechazo de las Ofertas.

La Comisién de Evaluacién analizard los antecedentes de los Oferentes, la documentacién
presentada en el sobre N° 1, las observaciones efectuadas por otros Oferentes que se hubieran
presentado en tiempo y forma, y los aspectos formales sustanciales de admisibilidad y
dictaminard sobre la admisibilidad de cada Oferta para pasar a etapa de apertura del Sobre
Ne2.

Serdn rechazadas las Ofertas que adolezcan de uno o mas de los signientes vicios y estos no
fueren subsanables:

I) Cuando se presenten después de la hora limite fijada para la Apertura del Sobre N° 1 y/o en
un lugar distinto del que se sefiale en el llamado respectivo.

II) Cuando se presenten sin firma, aclaracion de firma, no se fije domicilio y no fuese posible
identificar sin duda alguna al Oferente, o cuando se presente firmada por persona(s), sin
capacidad suficiente para obligar al Oferente. -

III) Cuando conterigan enmiendas, raspaduras o interlineas que no estén debidamente salvadas
o aclaradas por el Oferente al pie de [a foja respectiva.

IV} Cuando se comprobare falsedad dentro del contenido de las Ofertas.

V) Cuando no fueren incluidas en los sobres previstos, conforme a las modalidades y
requisitos establecidos en el presente instrumento, especialmente cuando se revele
anticipadamente el contenido del sobre 2. Este supuesto no es subsanable, ,

VI) Cuando no se dé cumplimiento a la presentacién de la documentacion requerida en el
articulo 15 del presente pliego y dicha omisién no sea subsanada oportunamente mediante la
intervencion de la comision de evaluacién
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VII) Cuando el Oferente esté comprendido en alguno de los impedimentos establecidos en el
articulo 23 del Pliego de Bases y Condiciones Generales y/o en el articulo 17 del presente
pliego. '

VII) Cuando no se presente en tiempo y forma la Garantia de Oferta.

El dictamen de la Comision de Evaluacién referido a la admisibilidad y evaluacién de los
sobres N° 1, serd elevado inmediatamente a consideracién del Presidente del Concedente,
Debera ser razonado y fundado.

El Presidente del Concedente recibira el dictamen, emitido por la Comisién de Evaluacién, y
resolvera, dentro de los DOS (2) dias hébiles siguientes, la admisibilidad o rechazo de cada
una de las Ofertas mediante resolucién fundada, considerando especialmente los proyectos de
obras y actividades propuestas y sus respectivos cronogramas de construccion e
implementacién.

El rechazo de las Ofertas por aplicacién de lo dlspuesto en el parrafo precedente no generara
derecho a los Oferentes a exigir indemnizacion.

En los casos en que se rechace la Oferta se devolvera la propuesta y la Garantia de
Mantenimiento de Oferta.

Art. 24. Apertura del Sobre N° 2.

La apertura de las Ofertas presentadas en los Sobres N° 2 serd realizada en acto piblico, en
lugar y hora designados a tal fin, con intervencién de los funcionarios responsables y en
presencia de los interesados que concurran.

De todo lo ocurrido en el acto de apertura se labrara un acta que, previa lectura, serd suscripta
por los funcionarios autorizados, por los Oferentes que hubieren solicitado la inclusion de
manifestaciones de cualquier naturaleza y por los demas Oferentes que quisieran hacerlo.

Las eventuales observaciones realizadas por los Oferentes no generardn obligaciones de
ningun tipo al Concedente, ni generaran derechos a los oferentes que las realizaran.

En la misma se dejara constancia de lo siguiente:

I) Nimero y denominacién de la Licitacién Piblica.

IT) Lugar, dia y hora de comienzo del acto.

IIT) Cargo, nombre y apellido de los funcionarios y Oferentes presentes.

IV) Numero de orden de cada proponente.

V) Nombres o denominaciones de los Oferentes.

VI) Verificacién de la presencia de la documentacion que se requiere en el presente pliego.
VII) Cantidad de folios de la documentacion contenida.

VIII) Eventuales observaciones al acto y aclaraciones hechas por los funcionarios o
proponentes o sus representantes, o constancia de ausencia de las mismas. Su admisién
quedara supeditada a que las aclaraciones no alteren la propuesta de origen ni modifiquen las
bases de la contratacion ni afecten el principio de igualdad entre todas las Ofertas.

IX) Firma de quienes hayan formulado observaciones, de los Oferentes presentes en el acto
que quieran hacerlo y de los funcionarios actuantes.

Los Oferentes dispondrdn de TRES (3) dias hébiles, a partir de la fecha y hora indicada en el
acta de apertura para efectuar observaciones de las distintas Ofertas, las que deberan ser
presentadas por escrito, dentro del plazo indicado, en la mesa de entradas del Concedente,

 con referencia expresa a la presente licitacion, las que seran tratadas por la Comision de

Evaluacion.
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Art. 25.- Evaluacion de Ofertas.

La documentacion contenida en las ofertas sera analizada por una Comisidén de Evaluacién
integrada por miembros idéneos designados por el Concedente, la que se conformard con
antelacion al acto de apertura del Sobre N° 1.

La Comisiéon de Evaluacion deberé analizar integralmente los proyectos presentados por los
oferentes considerando prioritariamente: el monto total de la inversién propuesta, los
antecedentes del oferente y su desempefio al frente de actividades turisticas, hoteleras,
gastrondmicas o afines, en la provincia o fuera de ella y/u otras actividades econémicas que se
encuentre desarrollando en el pais o en el exterior, propuestas vinculadas a los alojamientos y
la puesta en valor de las instalaciones, canon ofrecido, obras y/o actividades complementarias
incorporadas al proyecto, propuesta de tarifa diferenciada al turismo local, jubilados, personas
con discapacidad, si cumple con el patrimonio minimo exigido y el plan de explotacion
proyectado.

A los efectos antes referidos, la Comisién Evaluadora debera ponderar el monto de las
inversiones proyectadas en funcién de los elementos que permitan justificar la inversién la
propuesta en base materiales a utilizarse, las especificaciones técnicas y-planes de obras
propuestos, de acuerdo a valores razonables de plaza, y en cualquier caso se deberan
considerar preferentemente aquellos elementos que exhiban mejores condiciones de
sustentabilidad integral del proyecto. :

Los antecedentes de los oferentes serdn ponderados en tanto la experiencia acreditada en las
actividades antes resefiadas hayan sido desarrolladas por prestadores habilitados y regulares,
en el periodo que pretenda certificar.

Asimismo ¢l Proyecto Constructivo deberd ponderarse en funcion de (I) las caracteristicas
técnicas y particularidades del inmueble; y (II) las caracteristicas constructivas (tipologia y
materiales) de las obras previstas en la oferta debiendo prevalecer aquellas que muestren
mejor integracion con el medio ambiente, utilicen materiales sustentables y respeten el
concepto de accesibilidad universal.

La puesta en valor de las instalaciones debera ser ponderada conforme los lineamientos
estructurales, funcionales y estéticos del proyecto en general, teniendo especial consideracion
respecto de los materiales de construccién a utilizar (calidad, durabilidad, sustentabilidad y
relacion con el entorno natural, tratamiento de efluentes y de residuos), estética,
funcionalidad, calidad del proyecto arquitectonico, experiencia del Oferente en puesta en
valor de construcciones semejantes, o de turismo en general, hoteleria, gastronomia y/o
afines, accesibilidad a las instalaciones para personas con discapacidad.

La ponderacién del Canon ofrecido tendrd en consideracidn el incremento prepuesto por el
Oferente respecto del minimo obligatorio establecido en el presente pliego.

Plan de obras e inversiones complementarias propuestas. adicionales a las minimas
obligatorias: La Calificacion se realizara exclusivamente en funcién de las obras e inversiones
propuestas que sean adicionales a las minimas obligatorias. Es decir, solo se consideraran las
inversiones a efectuar en cada Oferta que no estén relacionadas con las obras y servicios
minimos obligatorios exigidos en el pliego.

El Proyecto de explotacién deberd analizarse en funcién de los planes de desarrollo
propuestos para las actividades minimas obligatorias establecidas en el Pliego, la visién que
cada Oferente presente sobre el alojamiento y las actividades complementarias propuestas por
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el Oferente en materia de contemplacion, esparcimiento, ¢ integracién con el entorno. Se
valoraran, sin que esta enunciacidn sea taxativa, programas de turismo aventura, la calidad,
cantidad y seguridad de los servicios ofrecidos y los mayores descuentos a residentes,
menores, jubilados y/o grupos especialmente identificados por el Oferente,

La Comisién de Evaluacién, ademads de lo contemplado por el art. 43 de la Ley Provincial N°
1015, debera tener en cuenta lo establecido en los art. 8, 9, 10 y 11 del Anexo I del Decreto
Provincial N° 2550/06.

Particularmente, la Comisién de Evaluacion tendrd a su cargo el estudio técnico econémico de
las propuestas con el objeto de establecer el orden de mérito de las mismas en un cuadro
comparativo que se basard en la ponderacién y conveniencia de los factores expresados en la
tabla y pardmetros del presente articulo.

En el caso de que el resultado de la aplicacién de los lineamientos de evaluacion del articulo
siguiente no sea un numero entero, deberd procederse al redondeo de acuerdo al siguiente
criterio: cuando la fraccidn decimal sea menor a 0,5 se redondeara al inmediato inferior, y
cuando sea mayor a 05, al entero inmediato superior.

Si el oferente no presentara antecedentes o elementos que permitan determinar el puntaje, se

le aplicara cero (0) puntos al item correspondiente.

[tem a evaluar

Puntaje Maximo

Parametros a utilizar para
el andlisis

1.Solvencia financiera y
econdémica*

Los indicadores son acumulativos.
Es decir, quien retina el maximo
en los 4 indicadores obtendra 20

puntos.

Activo Corriente/Pasivo
Corriente. 5 puntos
Utilidad Neta/Patrimonio
Neto. 5 puntos
Patrimonio Neto/Pasivo
total. 5 puntos

Ver puntos siguientes

(2

b

Gastos
Financieros/Utilidad
Bruta Operativa. 5 puntos
2. Monto total de la inversion 20 puntos Ver puntos siguientes
propuesta
3. Antecedentes del oferente * Alojamientos Turisticos Ver puntos siguientes

*los subitems son acumulativos.
Es ‘decir, quien retina el méaximo
en los 3 subitems obtendri 20

puntos.

con gestidn propia de
servicios gastrondmicos
mas alla del desayuno: 9
puntos
Actividades Afines: 7
puntos.
Actividades economicas
desarrolladas en Tierra
del Fuego: 4 puntos

B
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4., Proyecto Constructivo*®

*Los subitems son acumulativos.
Es decir, quien retna el maximo
en los 2 subitems obtendra 15
puntos.

Puesta en valor de
instalaciones destinadas
especificamente a
servicios gastronémicos:
7,5 puntos
Puesta en valor de
instalaciones destinadas
especificamente a
alojamiento turistico: 7,5

Ver puntos siguientes

5. Canon ofrecido 10 puntos Ver puntos siguientes
6. Compromiso Laboral. 5 puntos Ver puntos siguientes
7. Obras y/o  actividades 5 puntos Ver puntos siguientes
complementarias

8. Programa de explotacion 5 puntos Ver puntos siguientes

1. Solvencia financiera y econdémica: Los oferentes cuyo patrimonio legalmente acreditado
(personas fisicas) o capital social integrado (personas juridicas) segin corresponda, al
momento de presentar su oferta, no cubra el total de la inversién bésica obligatoria
determinada en el Pliego, més un afio minimo del canon minimo ofertado (suma de los
valores de los doce (12) meses de los canones minimos ofertados), s6lo podran contabilizar el
50% del puntaje del presente item.

El puntaje del presente ftem surgira de lo siguiente:

a) Liquidez

Activo Corriente Capacidad de pago a corto plazo. Su resultado debe ser

--- = mayor a 1 con lo que se sumard CINCO (5) puntos

Pasivo Corriente al item, y CERO (0) en caso contrario.

b} Rentabilidad

Utilidad Bruta Rentabilidad de la explotacién con independencia de sus
= fuentes de financiamiento. Resultado mayor al 12 %.

Total del Activo

Utilidad Neta - Rentabilidad de los propietarios. El resultado debe ser

= mayor al 10 %.

Patrimonio Neto
¥

El resultado positivo, conforme los pardmetros dados, acordara CINCO (5) puntos y CERO
(0) en caso contrario.

¢) Solvencia/ endeudamiento
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Patrimonio Neto  Nivel de cobertura del endeudamiento con recursos propios.
-------------------- = Suresultado debe ser mayor a 1,3.
Pasivo Total

Gastos Financieros Cobertura de los gastos financieros a partir de la
- = utilidad de la explotacién. Su resultado debe ser
Utilidad Bruta Operativa menor a 0,5.

La satisfaccion de cada ratio, otorgard CINCO (5) puntos y CERO (0) en caso contrario.

A los fines de la comprensiéon de las magnitudes involucradas en los ratios
precedentes, se entenderé por:

-Activo corriente: Dinero en efectivo, cuentas a la vista y valores de poder
cancelatorio y liquidez similar.

-Pasivo corriente: Deudas a corto plazo (Un afio), cuenta corriente con
proveedores y obligaciones a pagar dentro del afio. Se incluirdn las previsiones constituidas
para afrontar obligaciones eventuales, que puedan convertirse en ciertas y exigibles en el
periodo mencionado.

-Utilidad neta: Resultado final sin considerar recursos extraordinarios.

-Patrimonio neto: Diferencia entre activo y pasivo.

-Utilidad bruta operativa: El resultado de las operaciones antes del impuesto a
las ganancias y de los resultados extraordinarios.

2. Monto Total de la Inversién propuesta: Se otorgara el puntaje en funcién de la siguiente

formula: :

Monto Analizado x 20
monto maximo

Siendo el monto analizado el valor total de las inversiones propuestas en la oferta considerada
y €l monto méximo el valor total de la mayor inversion propuesta entre las ofertas
presentadas. A este efecto, los Oferentes deberan justificar la inversién propuesta en base a los
materiales, especificaciones técnicas y planes de obras propuestos, de acuerdo a valores de
plaza.

3. Antccedentes del Oferente: seran tenidas en cuenta las constancias que al efecto presente

cada oferente. La falta de antecedentes no sera causa de rechazo de la Oferta, sino que incidird

negativamente en la grilla de puntaje de la oferta, pues se le asignard CERO (0) puntos en el

item. En el caso de personas juridicas, o UT, la experiencia de los socios o miembros que las

conformen se tomara como valida, con la salvedad que se computara el promedio de afios de
,las experiencias individuales. Para las SA se deberd presentar nomina certificada por

autoridad competente de los poseedores de acciones. Los puntajes para las 3 categoria
siguientes seran acumulativos.

vl

a. en administracién y gestion de alojamientos turisticos con gestién propia de

AL servicios gastrondémicos incluidos, més alla del desayuno (el puntaje maximo serd 9 puntos):
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Experiencia - Afios Puntaje a asignar
Sin experiencia (de 0 a 1 afios) 0 puntos
De 1 a 3 afios 2 puntos
De 3 a 5 afios 4 puntos
De 5 a 7 afios 7 puntos
Mas de 7 afios 9 puntos

b. En el desatrollo de actividades afines (el puntaje maximo serd de 7 puntos). Seran
consideradas como actividades afines Unicamente: i) las actividades en hoteleria (con un
minimo acreditable de 20 camas); ii) la gestién propia de organizaciones dedicadas a la
gastronomia (con un minimo de 40 cubiertos) y iii) agencias de viajes y turismo con
antecedentes en turismo receptivo, con medios propios. La experiencia que se tendrd en
cuenta serd respecto de prestadores habilitados y regulares, en el periodo que pretenda
certificar. Para valorar tales antecedentes, se requiere que los servicios que se hayan prestado
hayan sido oportunamente habilitados por la autoridad competente.

Experiencia - Afios

Puntaje a asignar

Sin experiencia (de 0 a 1 afios) 0 puntos
De 1 a 3 afios 2 puntos
De 3 a 5 afios 4 puntos
De 5 a 7 afios 5 puntos
Mas de 7 afios 7 puntos

c. en el desarrollo de actividades econdmicas en Tierra del Fuego (el puntaje méaximo sera de
4 puntos): Serdn considerados como antecedentes vélidos los provenientes de cualquier
actividad comercialmente habilitada por autoridad competente desarrollada en la Provincia de

Tierra del Fuego, A. ¢ L.A.S., de acuerdo a los puntajes de la siguiente tabla:

Experiencia - Afios

Puntaje a asignar

Sin experiencia (de 0 a 1 afios) 0 puntos
De 1 a 3 afios 1 punto
De 3 a 5 afios 2 puntos
De 5 a 7 afios 3 puntos
Mas de 7 afios 4 puntos -

4. Proyecto Constructivo: La calificacion se realizard en funcién del disefio de arquitectura,
caracterfsticas gonstructivas -y equipamiento ofrecido para: (i) el sector destinado a

alojamiento turistico (maximo 7,5 puntos) ; y (ii) el sector destinado a servicios

gastrondmicos de bar, restaurant y confiteria (maximo 7,5 puntos).

En cada caso se evaluaré el proyecto de puesta en valor de las instalaciones en general o de A‘Z}A
nuevas construcciones, incluyendo, pero no limitindose a, materiales de construccién a ‘
utilizar (calidad, durabilidad, sustentabilidad y relacién con el entorno natural), estética,
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funcionalidad, calidad del proyecto arquitectonico, experiencia del Oferente en puesta en
valor de construcciones semejantes, accesibilidad a las instalaciones para personas con
capacidades diferentes y mejora.en la logistica / operaciones de la Hosteria Petrel para un
mejor disfrute de sus visitantes (ej: plan de mejora de estacionamiento, flujo de vehiculos y
peatones en las zonas de acceso a las instalaciones, entre otros).

5. Canon ofrecido: El puntaje se establecera de acuerdo al incremento propuesto por el
Oferente respecto del minimo obligatorio establecido en el pliego, en el articulo 36.

La propuesta que mds aumento de canon ofrezca obtendra 10 puntos. Los puntajes
intermedios se establecen en funcion de la siguiente formula:

(canon analizado — canon mfnimo obligatorio) X 10

(canon maximo — canon minimo obligatorio)

A este respecto, “canon analizado™ es el porcentaje sobre la facturacién bruta de todas las-
actividades propuestas ofrecido como Canon de la Oferta considerada, “canon minimo
obligatorio” es el porcentaje sobre la facturacion bruta de todas las actividades propuestas
establecido como canon minimo obligatorio en el presente pliego vy “canon méximo” es el
mayor porcentaje sobre la facturacion bruta de todas las actividades propuestas que se haya
ofrecido como Canon entre lag Ofertas admisibles.

6. Compromiso laboral: Se establecera un puntaje conforme el compromiso asumido por el
Oferente en cuanto al porcentaje de puestos laborales a cubrir con personal con una radicacién
en Tierra del Fuego, superior a UN (1) afio al momento del inicio de la concesidn.

El ntmero establecido por el presente pliego -art. 48- es del OCHENTA POR
CIENTO 80% del total de la planta de personal a ocupar, al que se le acordard un puntaJe de
TRES (3) PUNTOS.

Para establecer los distintos puntajes se establece el siguiente criterio:

Porcentaje del 80 % =3 puntos
Porcentaje mayor del 80 % y hasta el limite menor a 100 % = 4 puntos
Porcentaje del 100 % = 5 puntos.

7. Obras y/o actividades complementarias, adicionales a las minimas obligatorias: La
calificacion se realizard excluisvamente en funcién de las obras e inversiones propuestas que
sean adicionales a las minimas obligatorias. Es decir, s6lo se considerardn las inversiones a
efectuar en cada Oferta que no estén relacionadas con las obras y servicios minimos
obligatorios exigidos en el pliego. Se trata en este ftem de nuevas construcciones o
infraestructura que sostengan el plan de explotacién propueste:

El puntaje maximo serd de 5 puntos. Se otorgara ¢l puntaje en funcion de la siguiente formula:

monto analizado x5
monto maximo

Slendo el monto analizado el valor total de las inversiones complementarias propuestas en la
Oferta considerada y el monto maximo el valor total de la mayor inversién complementaria
propuesta entre las Ofertas presentadas y que hayan sido declaradas admisibles.

Serd una facultad del Concedente evaluar las inversiones a realizar, las que podran
desestimarse a los efectos de este puntaje, cuando no revistan interés de relevancia para la
comunidad, sea en materia turistica, deportiva, o cualquicr otro, siempre a criterio del
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8. Programa de explotacién: la calificacion se realizard en funcién de la evaluacién realizada
sobre el programa de explotacién y mantenimiento presentado por cada Oferente. Se tendrin
en cuenta los planes de desarrollo propuesto para las actividades minimas obligatorias
establecidas en el Pliego, la visién que cada Oferente presente sobre la Hosteria Petrel -junto a
las estrategias para materializarla- y las actividades complementarias propuestas por el
oferente en materia de contemplacién, esparcimiento, desarrollo deportivo e integracion con
el entorno. Se valoraran, sin que esta enunciacién sea taxativa, planes de reacondicionamiento
de senderos, programas de turismo aventura, entre otras. Se considerard la calidad, cantidad y
seguridad de los servicios ofrecidos.

Ademas, se contemplaran dentro del puntaje a asignar, los descuentos que el Oferente haga
para residentes, menores, jubilados y personas con discapacidad.

Una vez analizadas las ofertas y en caso de existir empate en la puntuacién, la Comision de
Evaluacién debera considerar la Certificacion de Activos Liquidos de cada oferente con fecha
de emision dentro de los 20 dias habiles inmediatos anteriores a la fecha de apertura de la
oferta, firmada con contador publico y certificada ante el Consejo Profesional de Ciencias
Econdmicas. -

Art. 26. Informe de la Comision de Evaluacion de Evaluacion de Ofertas.

La Comisién de Evaluacién elaborara, dentro de los VEINTE (20) dias habiles contados
desde la fecha de apertura del Sobre N° 2, un cuadro comparativo con el andlisis de las
Ofertas presentadas. Luego labrar4 acta con los resultados de su estudio, sugiriendo un orden
de mérito de las Ofertas que a su juicio cumplan més acabadamente con el objeto y requisitos
de la licitacion.

Evaluara asimismo la Capacidad econémico-financiera de los Oferentes para hacer frente a
las obligaciones que asume, tanto en la inversion a concretar (inversién minima obligatoria e
inversion requerida para las actividades complementarias propuestas por cada Oferente),
como para los gastos operativos corrientes que presupone la Adjudicacioén; como ‘asi los
gastos necesarios para afrontar en tiempo y forma la gjecucién de los trabajos de reparacion,
conservacion, mantenimiento e instalaciéon de servicios, y para la provisidn de los bienes
necesarios para el funcionamiento de la Hosteria Petrel como alojamiento turistico, conforme
se exige en este pliego.

Previo a confeccionar el cuadro y labrar el acta, la Comisién de Evaluacion podra solicitar a
los Oferentes, mediante notificacién al domicilio especial que estos hayan establecido en su
Oferta y/o via correo electronico declarado, la informacién adicional aclaratoria que considere
pertinente. Dicha informacién debera ser presentada ante el Concedente por nota dirigida a la
Comisién de Eyaluacién dentro de los TRES (3) dias hébiles a partir de la notificacion del
pedido. En caso de incumplimiento se tendra al Oferente por desistido, con pérdida de la
Garantia de Mantenimiento de Oferta. En ningin caso los pedidos de informacién
complementaria o aclaratoria, o sus respuestas, podran alterar la sustancia de las Ofertas ni
quebrar la igualdad entre los Oferentes.

La Comisién de Evaluacion deberd tener en cuenta lo establecido en los art. 8, 9, 10 y 11 del
Anexo I del Decreto Provincial N° 2556/06.
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Una vez confeccionado, el cuadro comparativo serd publicado en un lugar visible de las
oficinas del Concedente durante DOS (2) dias habiles. Durante este lapso, los Oferentes
podrén tomar vista de todas las actuaciones e interponer impugnaciones que estime proceder,
dentro de los CINCO (5) dias habiles contados desde el dltimo dia de la publicaciéon del
cuadro comparativo.

Se establece como. condicion de admisibilidad de las impugnaciones efectuadas, la
constitucion previa de un depdsito en la cuenta bancaria del Concedente en el Banco de la
Provincia de Tierra del Fuego que fuera informada supra, por la suma de $28.000,00.-
(PESOS VEINTIOCHO MIL) u otra de la formas admitidas para la constitucion de garantias
Este importe ‘sélo serd reintegrado al Oferente cuya impugnacién haya prosperado. En este
sentido, el Oferente que presente una impugnacién deberd acompafiar su escrito con la
constancia del dep051to o de la garantia constituida efectuada.

Las impugnaciones serdn resueltas en el acto de adjudicacién por el Presmlente del
Concedente mediante resolucion fundada.

Art. 27. Adjudicacién.

Vencido el plazo para efectuar impugnaciones a que refiere el articulo anterior el Concedente
resolvera sobre cada una de ellas y adjudicard la CONCESION DE OBRA PUBLICA, USO
Y EXPLOTACION DE LA HOSTERTA PETREL.

La Adjudicacion podra tener lugar aun cuando sélo se hubiera obtenido una sola Oferta
ajustada al llamado.

En la notificacién de la Adjudicacion se indicard el lugar, fecha y horario en ¢l que deberd
presentarse el ‘Adjudicatario para suscribir el contrato, asf' como doénde y cuando debera
presentar la péliza de cobertura de los seguros obligatorios a tomar y el comprobante de
constitucién de la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

Art. 28. Formalizacion del Contrato.

El Contrato de Concesidén objeto de la presente Licitacion Publica se formalizara entre el
Adjudicatario y el Concedente, representado por su Presidente.

En caso de incomparecencia del Adjudicatario al acto de firma del Contrato, se lo intimara
para que se presente en el término de TRES (3) dias hébiles, bajo apercibimiento de anulacién
de la Adjudicacion de pleno derecho, con pérdida de la Garantia de Mantenimiento de Oferta.

Art. 29. Normativa aplicable.
Seran documentos integrantes de! Contrato que suscriban las partes:
I} Acto Administrativo aprobatorio de los pliegos y por el cual se autoriza el llamado a
licitacion. ‘
IT) El Pliego de Bases y Condiciones Generales.
'wrerr| 11D El Pliego de Bases y Condiciones Particulares.
//(q IV) Las Circulares Aclaratorias a las disposiciones de los Pliegos.
il

V) La Oferta.
1 1 VI) El Acto Administrativo aprobatorio de la Adjudicacion.
J/ tVID) El Contrato de Concesién,
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VIII) Ley Nacional N® 17.520 de Concesiones de Obras P(blicas, La Ley Nacional N° 13.064
de Obras Publicas, la Ley Nacional N° 23.696 de Reforma del Estado (Capitulo VIII de las
concesiones) y su decreto reglamentario, el Decreto Nacional N°® 966/05 de Régimen Nacional
de Iniciativa Privada, la Ley Provincial N°® 460 (art. 17), la Ley Provincial N° 616 (art. 23), el
Decreto Provincial N° 2550/06 que adhiere al Régimen Nacional de Iniciativa Privada, el
Decreto Provincial N° 1323/01, La Ley Provincial N° 1015, el Decreto Reglamentario N°
674/2011; la Ley Provincial N° 65 del Régimen Turistico Provincial y sus Decretos
Reglamentarios; la Ley Nacional N° 17.091 de Restitucién de Inmuebles del Estado cedidos
en. concesion; y la legislacidon vigente que sea de incumbencia.respecto al objeto de la
presente. : ,

Art. 30. Jurisdiccion.

Los Tribunales de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur,
Distrito Judicial Sur, seran competentes para dirimir todas las cuestiones que resulten de la
aplicacién e interpretacion de la presente lcitaciéon piblica, renunciando a cualquier otro
fuero que pudiera corresponder.

Art. 31. Notificaciones.

El domicilio legal del Concedente, a los efectos de toda notificacion judicial es el de su sede,
sita en la calle Hernando de Magallanes N° 296 piso 1° “C” (mesa de entradas del
In.Fue.Tur.), de la ciudad de Ushuaia, Provincia de Tierra del Fuego, A. e [. A. S.

Art. 32. Casos no previstos en este Pliego.

Todo caso no previsto en este Pliego se regird por la Ley Nacional N° 17.520 de Concesiones
de Obras Publicas, La Ley Nacional N° 13.064 de Obras Publicas y su reglamentacién, la Ley
Nacional N°® 23.696 de Reforma del Estado (Capitulo VIII de las concesiones) y su decreto
reglamentario, el Decreto Nacional N°® 966/05 de Régimen Nacional de Iniciativa Privada, la
Ley Provincial N° 460 (art. 17}, la Ley Provincial N° 616 (art. 23), el Decreto Provincial N°
2550/06 que adhiere al Régimen Nacional de Iniciativa Privada, el Decreto Provincial N°
1323/01Ley Provincial N° 1015; el Decreto 674/2011; la Ley Provincial N° 141 de
Procedimiento Administrativo, la Ley Nacional N° 17.091 de Restitucién de Inmuebies del
Estado cedidos en concesion; y la Ley Provincial N° 65 del Régimen Turistico Provincial, sus
Decretos Reglamentarios, y la legislacién vigente que sea de incumbencia respecto al objeto
de la presente licitacion. -

CAPITULO III.

f - .y
Especificaciones técnicas de la concesion.

Art. 33. Forma de la Concesion.

El presente llamado a licitacion se efectia en el marco del Régimen de Iniciativa Privada
regulado por Decreto Provincial N°® 2550/06 que adhiere al Decreto Nacional N° 966/05 y
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bajo la forma de Concesién de obra Publica de la Ley Nacional N° 17.520 a titulo oneroso
imponiendo al concesionario una participacién sobre sus beneficios a favor del Estado, por el
sistema llave en mano (Decreto 1323/01, Anexo I) y concesion de uso y explotacién de la
Hosteria Petrel, de propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas del
Atlantico Sur y bajo administracién del In.Fue.Tur.

Todos los servicios que se brinden a los usuarios deberdn ajustarse a las normas legales y
reglamentarias vigentes durante el periodo de la concesién con previa y expresa autorizacion -
del Concedente. ‘

El destino principal de la concesién serd la de alojamiento turistico y servicios conexos,
debiendo respetar y cumplir con las normas que regulan dicha actividad. No se podra dar a la
concesidn otro destino que el expresamente fijado, estandole prohibido al Concesionario
realizar actividades ajenas a las establecidas en el presente pliego, salvo expresa y previa
autorizacién del Concedente.

Vencido el término de la concesion y en su caso de la prorroga, si esta fuere autorizada, o
declarada su terminacién por cualquier causa, el Concesionario deberd hacer entrega
inmediata del predio al Concedente, con todas las construcciones y accesorios en perfectas
condiciones de uso y conservacién, bajo apercibimiento en caso de incumplimiento de
proceder a su desocupacién administrativa. En tal supuesto, el Concedente proceders a hacer
efectiva la desocupacion, dejando constancia del estado de recepcién y demds circunstancias
en el Acta Notarial, que se confeccionard con intervencién de la Escribania General de
Gobierno.

En lo que respecta a la denominacién que deberd utilizarse en la explotacién de la Concesion,
la misma deber4 contener como nombre: PETREL, marca propiedad de In.Fue.Tur cuyo uso
serd autorizado al concesionario en el contrato de concesion. Asimismo el nombre PETREL
deberd estar asociado a la Marca destino “Tierra del Fuego — Fin del Mundo” y aplicarse
graficamente en todas las instalaciones y carteleria del inmueble,

Todos los servicios que se brinden a los usuarios, deberdn ajustarse y realizarse conforme las
normas legales y reglamentarias vigentes durante el periodo del contrato.

El adjudicatario debe efectuar por su cuenta y cargo todos los trabajos, obras, reparaciones y
provision de maquinarias, equipos, instalaciones, mobiliario y elementos para cumplimentar
lo estipulado en el presente Pliego, que seran controlados por el personal técnico que designe
el In.Fue.Tur.

El concesionario estara obligado a observar estrictamente lo preceptuado por las normas sobre
impacto ambiental. No se podrd dar a la concesion otro destino que el expresamente fijado,
estdndole prohibido realizar actividades ajenas a las establecidas en el presente plicgo, sin la
autorizacién del Concedente.

Todo muelle construido o a construirse con acceso al espeje de agua del Lago Escondido,
déberd contar con la autorizacién pertinente de la Direccién Provincial de Puertos y/o
autoridad que resulte competente y someterse a la verificacién en cuanto a seguridad, de la
Prefectura Naval Argentina y/o autoridad que resulte competente , no siendo tal construccién
parte de la presente concesion, ni tomada en cuenta para la oferta; la que si quedara a favor de
la Provincia y administrado por el In.Fue.Tur. culminada la concesién.

La concesidn no acuerda el uso exclusivo del Lago Escondido.

Vencido el término de la concesion de obra publica, uso y explotacién de la Hosteria Petrel, y
en su caso de la prorroga, si esta fuere autorizada, o declarada su caducidad, el concesionario
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accesorios en perfectas condiciones de uso y conservacion (incluyendo el muelle), bajo
apercibimiento en caso de incumplimiento de proceder a su desocupacién administrativa. En
dicho supuesto el In.Fue.Tur., procedera a hacerla efectiva dejando constancia del estado de
recepeidn y demds circunstancias en el Acta Notarial que se confeccionara con intervencion
de la Escribania General de Gobierno. '

Art. 34. Condiciones de entrega del Inmueble.

El predio y sus instalaciones se entregardn en las condiciones en que se encuentran y que. el
Oferente, por la sola circunstancia de su presentacion en esta Licitacion Publica, declara
conocer y aceptar en todos sus aspectos sin reserva ni condicionamiento alguno.

La tenencia del inmuebie serd entregada y el Concesionario debera recibirla dentro de los
SIETE (7) dias habiles desde firmado el Contrato, fecha a partir de la cual se contard el inicio
de la Concesion. Vencido dicho plazo sin que el Concesionario haya cumplido con la
recepcion de la tenencia, cuando este hecho sea atribuible a su culpa o dolo, se podra declarar
la terminacién de la Concesion con pérdida de las garantias constituidas hasta ese momento.
Al momento de la inauguracion de la explotacion de la Hosterfa Petrel, se practicard un
inventario el que, sin petjuicio de lo establecido en los art. 49 y 50 del presente Pliego, se
actualizard cada cinco (5) afios. Todos los bienes que hayan sido incluidos en la Oferta o que
hayan sido considerados a los efectos de acordar Prérrogas al plazo de Concesion y que
hayan sido incorporados como resultado de Inversiones efectuadas por el Concesionario
durante el periodo de concesién pasaran al final de ésta a ser patrimonio de la Provincia de
Tierra del Fuego, A. e I. A. 8. y su administracién competencia del Concedente, sin que ello
genere derecho a compensacién o reclamo alguno por parte del concesionario. El
Concesionario se compromete a entregarlos al finalizar la Concesién en perfecto estado de
conservacion. En el momento de la entrega se labrard Acta de recepcion, mventarlando los
bienes que se reciben y su estado.

Las modificaciones de bienes inventariables (altas/bajas) a los efectos de mantener
actualizado el inventario podrén realizarse, previa autorizacién del concedente.

La explotacién integral comprendera los servicios de hoteleria, restaurante y confiteria, asi
como todo otro servicio recreativo autorizado por el In.Fue.Tur., con arreglo a las clausulas,
especificaciones, reservas y excepciones establecidas en este Pliego de Bases y Condiciones.
Corre por cuenta y cargo del concesionario el mantenimiento y conservacion del camino de
acceso a la Hosteria Petrel y de todo lo concerniente al mismo.

Art. 35. Periodo de fa concesién,

La duracion total de la concesion serd de VEINTE (20) afios a contar de la fecha en que se
entregue la tenencia del Inmueble, incluido el plazo de obras.

El plazo de congesién podré ser ampliado de acuerdo al siguiente esquema de inversiones:

Por cada U$S 100.000,00.- (DOLARES ESTADOUNIDENSES CIEN MIL) que se invierta
en cualquier tipo de infraestructura, ampliacion de la oferta de servicios y/o equipamiento,
podrd ampliarse el plazo de concesion en un (1) afio. Los afios que adicionen por mayor
inversién no pueden exceder lo previsto en el Decreto Provincial N° 674/11, Anexo I, art. 34,
punto 67. AUMENTO O DISMINUCION DE LA PRESTACION. Para que la inversién sea
tenida en cuenta, ésta no debe ser de las exigidas en el presente Pliego.
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Tampoco se considerara al efecto la renovacién de equipo sino exclusivamente cuando se trate
de equipamiento novedoso, es decir inexistente hasta ese momento en la concesion.

La ampliacién/es del/los plazo/s de concesion se realizard unicamente sobre obra ejecutada.
En todos los casos, el concesionario deberd contar con la autorizacién expresa del In.Fue. Tur.
y los organismos técnicos de la Provincia, si correspondiere, para aprobar la valorizacién de
las inversiones. No se considerardn las inversiones que no hayan sido previamente autorizadas
por ¢l concedente.

En ningin caso el perfodo de concesidén podra ser superior a los VEINTICINCO (25) afios,
aun cuando la acumulacién de ampliaciones de concesion por inversiones supere este periodo
de tiempo. ‘

Art. 36. Canon.

El concesionario abonard durante todo el perfodo de Concesion, en concepto de Canon, el
CINCO POR CIENTO (5%) de su facturacion bruta total mensual o el porcentaje sobre la
facturacion bruta que haya incluido en su oferta si éste fuere mayor al 5%.

Quedan alcanzadas por el pago del Canon todas y cada una de las actividades y servicios
ofrecidos por el Concesionario en el area concesionada, sea que se realicen en forma directa
por parte del adjudicatario o mediante subconcesién o cualquier otra forma permitida en la
normativa que reglamenta la concesién. |

La mora en el pago del canon se producird en forma automdtica, de pleno derecho y sin
necesidad de interpelacion previa.

Sin perjuicio de la aplicacién de las penalidades que por tal motivo se fijen en el presente
Pliego, a los importes adeudados se le adicionaran el interés punitorio de acuerdo al sistema

‘instituido por la Agencia de Recaudacién Fueguina (AREF) para deudas fiscales, o el que lo

T

1M FUETUR

sustituyere.
Art. 37. Cesion de la Concesion.

El Concesionario podré solicitar al Concedente autorizacion para ceder la Concesién a un
tercero, mediante el trAmite consignado en el articulo siguiente. La decisién de aceptar o
rechazar la solicitud del Concesionario sera tomada por el Concedente, segin su exclusivo
criterio. Para solicitar la autorizacion de cesidn, deberan cumplirse las siguientes condiciones
minimas:

I) Debe haber transcurrido un cuarto (1/4) del periodo basico de Concesion.

IT) Se deber4 estar al dia con el pago del Canon.

III) el cedente y el cesionario, deberdn abonar al Concedente en forma conjunta y en concepto
de transferencia, un monto equivalente a los dos ltimos semestres del Canon.

Y los requisitos a cumplir por el cesionario propuesto son:

I) Cumplir con la totalidad de los antecedentes exigidos por el presente Pliego de Bases y
Condiciones para el Concesionario original. -

IT) Constituir la Garantia de Cumplimiento de Contrato que determina el presente pliego.

IIT) Reunir los requisitos que el presente pliego ha establecido para los Oferentes v no estar
incurso en ninguna de las causales previstas como impedimentos para ser Oferentes.

IV) Aceptar en forma expresa, irrevocable y sin condiciones la totalidad de las normas que

X
;e

forman parte de la presente Licitacién Publica.

;
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V) Contratar los seguros exigidos por este Pliego, documentando su contratacion.
Art. 38, Tramite de cesion de la concesion.

La solicitud de cesion se efectuard mediante nota a la que se le agregard el comprobante de
pago del derecho de transferencia, que se depositard en la cuenta del Instituto N° 1710288/4
en el Banco de Tierra del Fuego, sucursal Ushuaia.

Una vez resuelta la autorizacién mediante resolucién del Concedente, se notificard a los
interesados con indicacion del lugar, fecha y hora de concurrencia para la firma de la
documentacion pertinente. Si la cesién no se autorizara, con causa fundada, se restituird al
Concesionario, en un plazo no mayor a las 96 horas habiles, el 95% del importe del derecho
de transferencia, sin ningln tipo de actualizacién ni intereses.

El Concedente se reserva el derecho de aceptar o rechazar la cesion solicitada, sin derecho a
reclamo o indemnizacién alguna. ‘

Si dentro de los TREINTA (30) dias habiles de recepcionado el pedido de cesién el
Concedente no se expidiere, se considerard denegada la solicitud. Si la cesion fuere rechazada
y el Concesionario no continuara con la explotacién de la Hosteria Petrel, la concesion se
considerara finalizada por culpa del Concesionario.

Art. 39. Subconcesion.

El concesionario podré subconcesionar instalaciones, dependencias o servicios de la Hosteria
Petrel, con autorizacién previa y expresa del In.Fue.Tur. No se autorizaran subconcesiones si
los subconcesionarios estuvieren incursos em alguno de los impedimentos que para ser
Concesionarios se establecen en este Pliego o en el Pliego de Condiciones Generales, estando
facultado el Concedente para solicitar al Concesionario la documentacién necesaria para
efectuar el analisis pertinente.

En caso de subconcesionar instalaciones, dependencias o servicios de la Hosteria Petrel,
deberd hacerse a titulo oneroso, y el concesionario asumird la responsabilidad por la
subconcesion ante el In.Fue.Tur., toda vez que el canon que el subconcesionario le abone al
concesionario de esta licitacion, formara parte de la recaudacién sujeta al porcentaje del canon
de la concesi6n.,

Ademas el subconcesionario abonard mensualmente al In.Fue.Tur., por intermedio del
concesionario, un importe que se determinard aplicando una cifra porcentual a los ingresos
brutos mensuales producidos por los servicios subconcesionados. La cifra porcentual a aplicar
serd idéntica a la alicuota ofrecida y aceptada para conformar el canon de la concesién y
ambos, concesionario y subconcesionario, seran solidariamente responsables per su pago.

Art. 40. Restitucion del Inmueble.

El Concesionario deberd restituir el predio y sus instalaciones al solo requerimiento del
Concedente y dentro del plazo de DIEZ (10) dias habiles:

1.- Cuando haya vencido el periodo de la Concesion.

2.- Cuando se aceptare la renuncia del Concesionario.

3.- Cuando producido el fallecimiento o la incapacidad del Concesionario, sus derecho
habientes, conyuge, descendientes, ascendientes o curador no se hubieren presentado en la
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forma establecida y dentro del plazo indicado.en este Pliego, o bien fueran rechazados por el
Concesionario.

4.- Cuando el Concesionario incurriere en forma posterior al inicio de la Concesion en alguna
de las causales establecidas como impedimentos para ser Oferentes

5.- Ante faltas reiteradas en el cumplimiento del programa de explotacién presentado en la
Oferta, cuando tales faltas no sean subsanadas luego de la intimacién efectuada por el
Concedente, en el plazo otorgado.

6.- Cuando se dispusiere la rescisién de la Concesién por alguna de las causales previstas en
este Pliego.

Verificada alguna o mas de las causales anteriores, el Concesionario debera hacer entrega del
Inmueble con todas sus construcciones e instalaciones en condiciones de perfecto uso y
mantenimiento, de forma tal que se pueda continuar con la prestacién del servicio.

Todas las instalaciones fijas o modviles, las construcciones, plantaciones v todas las obras
realizadas, quedaran en plena propiedad de la Provincia de Tierra del Fuego, Antértida e Islas
del Atléntico Sur, sin generar derecho a compensacion alguna. Dentro de dichas instalaciones,
se incluye todo elemento que constituya una parte insustituible y necesaria para la continuidad
de la prestacién del servicio y cuya remocion atentase contra el buen funcionamiento de las
actividades organizadas durante la Concesion y cualquier otro bien que haya sido incluido en
la Oferta por el Oferente y que haya influido en la decisidén de adjudicarle la Concesién asi
como aquellos bienes que se hayan tenido en cuenta para la ampliacién del plazo de la
concesion. _ |

Para el caso que el Concesionario no hubiese hecho entrega del inmueble e instalaciones
dentro del plazo que estipulara el Concedente y en la forma aqui establecida, se procedera, sin
mas tramite, a tomar la tenencia del predio y sus instalaciones, bajo inventario, pudiendo
requerir el auxilio de la fuerza puiblica, sin perjuicio de las sanciones previstas, y pudiendo
aplicar las disposiciones contenidas en la Ley Nacional N° 17.091.

El Concesionario renuncia expresamente al derecho de retencion previsto en el Art, 2587 del
Cédigo Civil y Comercial de la Nacién y concordantes.

Art. 41. Rescisién con culpa del Concesionario

Son causales para la procedencia de la rescisién de la concesion de obra piblica, uso y
explotacion del Inmueble, las siguientes:

a) Dar a la Concesion un destino diferente al expresamente fijado.

b) Realizar actividades ajenas a las previstas en el presente Pliego, sin autorizacién previa del
Concedente.

¢) Incumplir, por DOS (2) periodos consecutivos 0 CINCO (%) discontinuos (durante el lapso
dé Concesion) con el pago del Canon en los plazos establecidos.

d) Cuando en un lapso de DOCE (12) meses corridos, el Concesionario haya incurrido en
incumplimiento de TRES (3) o mas de las obligaciones consignadas en este Pliego, no
habiéndolas subsanado en el plazo dispuesto en la intimacién cursada por el Concedente.

~@) Haber sido sancionado mas de DOS (2) veces en un lapso de DOCE (12) meses corridos, -

or los organismos de contralor, por violacién a los regimenes de precios y/o infracciones al

Ve

régimen contravencional instituido por la Ley Provincial N° 65.
La no realizacion de las obras exigidas por el presente Pliego en el plazo dispuesto, no

L habiendo mediado extensidn de plazos autorizada por el Concedente.

Ly
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g) Falta de constitucion de las garantias establecidas en el presente Pliego en los plazos
contemplados.

h) Falta de concurrencia al acto de entrega de la tenencia del predio objeto de la presente
Licitacion Publica o negativa a la habilitacion, salvo causas justificadas a juicio del
Concedente.

i) Tercera infraccién por facturacion no emitida de servicios prestados.

j) Falta de veracidad en la informacidn brindada en cualquiera de las etapas del proceso de
licitacién y/o durante el curso de la Concesion.

k) Falta de Mantenimiento y cumplimiento de normas de seguridad y/o prestacidén deficiente
del servicio que no fuese atribuible a hechos fortuitos o causas de fuerza mayor.

En todos los casos en que se declare la rescisién de la concesion de obra piblica, uso y
explotacién por las causales expuestas, el Concesionario perdera de pleno derecho, a favor del
Concedente, todas las garantias constituidas y se procederd de inmediato a la desocupacion
administrativa del Inmueble, e independientemente de las demas reclamaciones o acciones
civiles y/o penales que pudieran en derecho corresponder al concedente.

Art. 42, Fallecimiento, Incapacidad o Inhabilitacién del Concesionario.

Si se tratase de una persona humana, el fallecimiento o incapacidad del Concesionario deberd
ser comunicada al Concedente dentro de los DIEZ (10) dias habiles de acaecida por parte de
su conyuge, descendientes o ascendientes, en la forma prevista en el tercer parrafo de este
articulo.

El Concesionario podra autorizar la continuidad de la Concesion por parte de los herederos
forzosos del hasta entonces Concesionario. De ser autorizada la continuidad, los sucesores
asumiran todas las obligaciones previstas para el Concesionario en la Documentacion de la
Concesion.

La comunicacién del fallecimiento o incapacidad debera contener: a) fecha de fallecimiento,
o declaracién de incapacidad, por medio de documentacién oficialmente reconocida; b)
Manifestacion de la voluntad de continuar, o no, en el ejercicio de los derechos y
cumplimiento de las obligaciones inherentes a la concesion; v ¢) Datos del o los
representantes elegidos entre los herederos legitimos o derecho habientes a falta de
designacion de un administrador de los bienes sucesorios o del curador del incapaz.

En el caso de no existir un tnico heredero o administrador de la sucesién o curador del
incapaz, a falta de acuerdo de los restantes por la eleccion, podrd otorgarsele la concesion
conjuntamente, siempre que tal solucién no afecte, a juicio del Concedente, la normal
explotacién de la Hosteria Petrel.

Debera presentarse la documentacion que acredite la condiciéon de administrador o curador,
cuando existiere. Asimismo deberin presentarse referencias sobre la capacidad econdmica,
comercial y moral de quienes deseen seguir explotando la unidad.

El Concedente se reserva el derecho de desestimar el pedido de continuidad de concesién, si a
su juicio quienes lo formulan no reunieren la capacidad o solvencia suficiente.

En caso de desestimar ¢l pedido de continuidad de concesidn, se dispondra la terminacién de
ésta, procediéndose a la devolucién de la Garantia de Mantenimiento de Contrato una vez
restituido el Inmueble a satisfacciébn del Concedente y una vez satisfechas todas las
obligaciones pendientes.
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CAPITULO IV.

Obras e Inversiones Minimas Qbligatorias.

Art. 43. La Iniciativa Privada

Toda vez que esta Licitacion tiene como motivacion originante la declaracién de interés del
proyecto de iniciativa privada presentado por la firma ALBATROS S.A., que en tal cardcter
forma parte de este pliego como Anexo I, en tal sentido resulta esta propuesta la minima a
contemplar para los oferentes de la presente licitacion.

Art. 44, OQbras.

El plazo para la ejecucion de las obras y demds obligaciones propuestas es de TREINTA Y
SEIS (36) MESES contados a partir de la entrega de la tenencia del Inmueble, excepto que la
envergadura de la obra y/o el volumen de la inversion resultaren notoriamente beneficiosos a
los intereses del Concedente, que podrd ampliar el plazo ante solicitud fundamentada y por
escrito del Concesionario. El plazo de prorroga serd autorizado por Gnica vez y por un plazo
que no podra ser mayor a SEIS (6) meses, vencido el cual si las obras no hubieran sido
finalizadas podra rescindirse la concesién por culpa del Concesionario. Respecto de las dem4s
obras que el Concesionario haya comprometido realizar en su oferta, en adicion a las
inversiones minimas obligatorias, el Concesionario deberd completarlas y ponerlas en
funcionamiento en el plazo comprometido, bajo . pena de considerarlo incurso en
incumplimiento contractual. '

Las obras seran controladas y aprobados por personal idéneo que el In.Fue.Tur. designe al
efecto.

El concesionario deberd constituir una garantia especial a efectos de cubrir el monto de las
obras, trabajos y equipamiento estipulados en el presente, la que debera ser acreditada deniro
de los cinco (5) dias de otorgada la tenencia.

Una vez concluidas la totalidad de las obras y aprobadas las mismas por el personal idéneo
que el In.Fue.Tur. hubiera designado al efecto y las areas técnicas propias del In.Fue.Tur., en
las distintas especialidades, se le devolverd la parantia. La garantia a que hace mencion el
presente articulo serd constituida de igual forma que la prevista para las demds garantias
establecidas en el presente Pliego.

La no conclusién de las obras y demds obligaciones estipuladas en el presente Pliego en el
plazo maximo fijado, dara lugar a la aplicacién de una multa equivalente al valor de un canon
fijo. Transcurridos diez (10) dias de la intimacién pertinente~y no habiendo el concesionario
dado cumplimiento a las obligaciones pendientes, sin causa debidamente justificada, y plan de
trabajo aceptado, sera sancionado con la rescision de la concesion, con pérdida total de las

¢ garantias constituidas.
. JOdAS las obras a ejecutar por el Concesionario deberan respetar el concepto de accesibilidad
LMFUE UM iversal.

Art. 45. Habilitacién y planos.

jw‘L revio al inicio del uso y explotacion de la Hosteria Petrel, el concesionario debera gestionar
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la habilitacién de las instalaciones y actividades objeto de la presente licitacién por ante las
autoridades correspondientes, de conformidad con la normativa vigente; siendo a cargo del
concesionario toda obra necesaria para tal fin. Asimismo, debera registrar y hacer aprobar los
planos correspondientes a la Hosterfa Petrel ante las autoridades del Gobierno de la Provincia
de Tierra del Fuego, Antértida e Islas del Atlantico Sur con competencia al efecto.

Asimismo, resulta obligatorio para el Concesionario obtener las habilitaciones que sean
necesarias tanto para su explotacién como alojamiento turistico como para el desarrollo de
toda otra actividad Turfstica conforme a la normativa vigente en la materia.

El Concedente podrda en cualquier momento solicitar al Concesionario que exhiba los
permisos y habilitaciones vigentes. :

CAPITULO V.

Obligaciones del Concesionario.

Art. 46. Obligaciones del Concesionario

El concesionario deberd, ademas de cumplir con el Anexo I del presente Pliego, cumplir con
todas las obligaciones impuestas por la normativa aplicable para el servicio de hospedaje que
surjan como consecuencia del caricter de alojamiento turistico de la Hosteria Petrel.
Asimismo debera:

-tramitar y obtener todas las autorizaciones/permisos/habilitaciones ante la autoridades
correspondientes, respecto a las obras a desarrollar en el predio concesionado asi como las
que correspondan de acuerdo al servicio o actividad que desarrolle.

-efectuar, a su costa, la parquizacién perimetral en todo el predio concesionado.

-adquirir e incorporar, a su costa, todos los bienes, elementos e instrumentos necesarios para
la explotacion integral de la Hosteria Petrel y que hagan a su completo equipamiento de
acuerdo a lo previsto en el presente Pliego, asi como reparar y/o reponer todo el mobiliario en
caso de deteriorio/pérdida.

-mantener en estado transitable, libre de obstaculos v residuos, la calle de acceso a la Hosteria
Petrel.

-respetar el concepto de accesibilidad universal.

-cumplir con todo aquello establecido en el presente capitulo del presente Pliego de Bases y
- Condiciones.

Art. 47. Servicio de Hospedaje. o

El concesionario debera mantener habilitados en forma permanente la Recepcién y Bar (con
servicio de comjdas ligeras o lunch).

Ofrecera al huésped el servicio de desayuno y refrigerio en todas las habitaciones. Debera
dotar al local desayunador de los elementos y comodidades necesarias de manera que permita
el servicio simultaneo del cuarenta por ciento (40%) de las plazas de la Hosteria Petrel.
Asimismo, el alojamiento contard con instalaciones sanitarias para el publico, diferenciadas
para ambos sexos, y servicio de guardarropa.

Deberd mantener el servicio eléctrico en forma permanente y sin interrupcion en todos los
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ambientes. La instalacion sanitaria funcionard permanentemente, con los servicios de agua
caliente y fria, mezclables, sin perjuicio de las comodidades que puedan adicionarse. El
sistema de calefaccion funcionard permanentemente, a fin de proveerla a todos los ambientes;
debiendo adecuar el sistema de alimentacidén que fuera necesario.

El concesionario tendrd a su cargo el amoblamiento total de la Hosteria Petrel debiendo, por
lo tanto, el oferente incluir en el Sobre N° 2 el detalle de todos los muebles y demds bienes
indicados en el presente pliego con que estara conformado; con especificaciones de calidad,
valor unitario, cantidad, dimensiones, materiales utilizados para su construccién y
especificaciones técnicas para su identificacién y evaluacién. El no respeto por parte del
oferente del nivel minimo exigido en cuanto a cantidad o calidad de los bienes (que depende
de la clase y categoria del alojamiento turistico) sera causal de rechazo de la oferta.

Art. 48. Personal.

El personal afectado al cumplimiento de las tareas, cualquiera que ellas fueren, deberd ser de
primera categoria, siendo el concesionario el unico obligado v responsable respecto a la
relacion contractual laboral con los mismos, no pudiendo la Provincia de Tierra del Fuego y/o
sus entes centralizados o desceniralizados participantes en el tema, ser demandados; o ser
objeto de reclamo alguno por parte de aquellos o del concesionario. Con respecto a toda
relacion laboral y/o contractual convenida por el concesionario con motivo de la presente
concesion, el In.Fue.Tur. es absolutamente ajeno, deslindando toda responsabilidad de
manera expresa y previa. Frente a ello, el concesionario queda formal y debidamente
notificado, aceptando y asumiendo 1a obligacién de arbitrar todos los medios conducentes a
los efectos de garantizar la ajenidad y extrafieza del Instituto al respecto.

El compromiso contractual ante el In.Fue.Tur., es contratar a por lo menos el 80 % del
personal del Establecimiento, sin importar la forma o titulo con que ingrese el personal, con
residencia en la Provincia, de por lo menos UN (1) ANO anterior al inicio de la concesion; lo
que debera respetarse en iguales condiciones, al tomar personal, durante toda la concesién,
dando cumplimiento a la normativa aplicable a la relacion de dependencia laboral.

Art. 49. Mantenimiento y Equipamiento de la Hosteria Petrel

La ropa de cama, manteleria, de bafio y vajilla, serd de una calidad en consonancia con la
categoria que se prestay la jerarquia que se pretende otorgar a la Hosteria Petrel.

La reposicion de muebles, alfombras, vajilla, cortinados y todo lo que hace a la remodelacién
de los ambientes, obligara al concesionario a realizarlo respetando la combinacién arménica
de estilos en la decoracion integral de los mismos. -

Deberd mantener la unidad en forma permanente en un mismo plano de jerarquia, debiendo
cambiar, adquirir o restaurar cualquier elemento constitutivo de la Hosteria Petrel, atn al
término de la concesion.

Los bienes adquiridos por el concesionario para ser utilizados con carcter de reemplazo de
los bienes existentes deberan ser de primera calidad, y pasaran a ser propiedad del In.Fue. Tur.
al término de la concesién, cualquiera sea su causa; sin cargo y sin derecho a compensacion
alguna a favor del concesionario,

Cualquier elemento constitutivo del equipamiento de la Hosteria Petrel, que deba ser
renovado por el concesionario, serd integrado al inventario con la intervencién del In.Fue.Tur.
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Los bienes adquiridos de acuerdo con lo especificado en los puntos precedentes serdn
inventariados. por el In.Fue.Tur., debiendo documentarse sucesivamente las altas que se
produzcan en toda oportunidad.

A los efectos de cumplimentar el punto precedente, el concesionario contara dentro de la
unidad con un Libro Patrimonial, siendo a tal fin, obligacién de éste, llevar un Libro
Inventario foliado y rubricado por el Tn.Fue.Tur., en el que se asentaran los movimientos de
altas v bajas operadas.

El In.Fue.Tur. tendra acceso al citado Libro y debera controlar sus registros por lo menos cada
afio, dejando constancia escrita de sus actuaciones en el mismo.,

Toda renovacion y/o incorporacion de elementos que haga al equipamiento de-la Hosteria
‘Petrel, que deba realizar ¢l concesionario, debera ser notificada al In.Fue.Tur.

Los muebles o implementos que se entregaren al concesionario, con la intervencion del
registro patrimonial y que no sean objeto de renovacion por parte del concesionario, deberan
ser entregados por éste a la finalizacion del contrato en las mismas condiciones en que los
recibe, debiendo reponer todos aquellos que faltaren o estuvieren deteriorados.

Cuando razones de suma urgencia o imprevistos hagan necesaria la renovacién o
incorporacién inmediata de elementos que hagan al equipamiento de la unidad, el
concesionario queda autorizado a efectuar las mismas sin el requisito de la notificacién
previa, debiendo comunicar tal circunstancia a posteriori por nota al In.Fue.Tur., dentro de las
cuarenta y ocho (48) horas de producida la novedad. :

En caso que el concesionario decidiere remover o sustituir cualquiera de los bienes existentes
en la unidad, debera requerir la previa conformidad escrita del In.Fue.Tur., a quien, una vez
autorizadas, deberdn entregar los bienes sustituidos, en el plazo de 24 horas. Caso de
entregarse los existentes como parte de pago del recambio, deberd obrar autorizacion escrita
previa del In.Fue.Tur. conforme pautas precedentemente explicitadas.

Art. 50. Otros Servicios.

El Concesionario podra, previa autorizacién expresa y por escrito del Concedente, incorporar
otros servicios que no estén especificados en el presente Pliego ni hayan estado previstos en
su Oferta, siempre que a juicio del Concedente agreguen valor a la prestacion de servicios al
ptblico o signifiquen una mayor comodidad para el usuario.

Art. 51. Tarifas.

Las tarifas que aplicara el concesionario por servicios de hospedaje deberan ser presentadas
ante el In.Fue.Tur., a los fines de su validacién, DIEZ (10) DIAS antes de iniciarse la
temporada baja y alta de turismo, conforme se desprenda del presente pliego v el contrato de
adjudicacion.

Las modificaciones que se introduzcan en las tarifas aprobadas para cada temporada conforme
el péarrafo precedente, deberan ser puestas en conocimiento del In.Fue.Tur., a los fines de su
convalidacién SIETE (7) DIAS antes de su pretendida entrada en vigencia.

Las tarifas y/o listas de precios se exhibiran en lugares visibles para el usuario y deben estar
expresadas en moneda nacional.

Art. 52. Reserva de Habitaciones. Tarifas liberadas
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El concesionario podra ofertar pernoctes individuales anuales a favor del In.Fue,Tur. cuyas
reservas seran administradas por el InFue.Tur. y su afectacién especifica serd para la
promocién de la oferta turistica de la Provincia y/o captacion de nuevos mercados.

En los casos contemplados en el parrafo anterior, se entendera que los pernoctes y
habitaciones son liberados, no debiendo cobrar el concesionaric suma alguna por su
ocupacion.

Los pernoctes y habitaciones detallados en el primer pdarrafo, incluirdan desayuno, en las
mismas condiciones que el ofrecido por ¢l concesionario dentro de la tarifa comin.

Podra optar el InFue.Tur. por cambiar cada pernocte por tres racionamientos (ment
turistico).

Art. 53. Atencién de la Concesion,

La explotacién de la Concesidn de la Hosteria Petrel, serd atendida por el personal que el
Concesionario designe como responsable con facultad para obligarlo, y cuyos datos
personales actualizados deberdn estar registrados en la Direccién de Administracién del
Concedente y/u organismo que en el futuro la reemplace.

El personal afectado a la atencién de los servicios deberd ser especializado y capacitado
periédicamente por cuenta del Concesionario.

El Concesionario debera informar al Concedente el nombre y datos de identidad de la persona
con facultades para obligarlo, que lo representara en caso de ausencia transitoria,
acompafiando al efecto los pertinentes instrumentos legales y reservandose el Concedente el
derecho a rechazar al representante propuesto.

Art. 54. Prohibiciones.

El Concesionario no podra dar al inmueble concesionado ofro destino al fijado en el presente
Pliego, el cual seré invariable durante todo el periodo de Concesion, y no incorporara otros
servicios, explotaciones, especticulos o eventos de cualquier naturaleza, sin la previa
autorizacidn por escrito del Concedente.

El Concesionario tampoco podrd construir obras, colocar letreros, avisos u otro tipo de
propaganda comercial, sin contar con la autorizacion previa y por escrito del Concedente.

No podra arrojar liquidos, de ningtn tipo u origen, u objetos que puedan contaminar el aire o
el suelo; como tampoco talar o afectar las especies arbéreas ubicadas en el inmueble de la
Concesion, sin la previa y expresa autorizacion del In.Fue.Tur. y de la autoridad competente,
segun el caso de que se trate. -

Es obligacién del Concesionario preservar el medio ambiente de la totalidad del predio
adjudicado y estara a su cargo la limpieza del mismo. Serd de aplicacion obligatoria del
concesionario el cumplimiento de los dispuesto por la Ley N°® 55 y su reglamentacién, asi
como toda otra normativa que la reemplace o complemente. Debera disponer y mantener
recipientes para la recoleccién de residuos y darle a los mismos un adecuado tratamiento.
Asimismo, estd obligado a efectuar los trabajos de mantenimiento necesarios para el normal
uso de los servicios que comprende el uso y explotacién de la concesidn,

CAPITULO VL
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Impuestos, Tasas, Seguros y Servicios.

Art. 55. Impuestos, tasas y contribuciones.

Sera responsabilidad del Concedente el pago del impuesto inmobiliario y las tasas generales
correspondientes al predio concesionado.

Sera responsabilidad del Concesionario el pago de cualquier otra tasa o contribucién de orden
nacional, provincial o municipal que se desprenda de la explotacion .del Inmueble
concesionado, incluyendo, pero no limitandose a, tarifas por servicios publicos y privados,
tasas de Comercio municipal y cualquier ofra tasa o contribucién que en el presente o en el
lapso de la Concesidn puedan afectar de cualquier manera a la actividad de la Hosteria Petrel.
El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente punto serd causal de
rescision por culpa del concesionario cuando el monto dejado de ingresar por cualquier
concepto sea superior al equivalente al TREINTA (30%) del valor de la garantia de
mantenimiento del contrato.

El Concesionario entregara al Concedente antes del 1 de febrero de cada afio, original y copia
o fotocopia autenticada de libre deuda o certificacién de estado de situacion que acredite el
pago de los impuestos, tasas, contribuciones, y servicios piblicos a su cargo, que hayan
vencido en el afio anterior.

Art. 56. Seguros.

El Concesionario deberd contratar por su cuenta y cargo los seguros que se establecen a
continuacion y endosarlos a favor del Concedente, con referencia a la presente Licitacion
Publica:

a) Laborales: los exigidos por las leyes laborales vigentes para proteger al personal en
relacién de dependencia, mediante convenio con una aseguradora de Riesgo del Trabajo de
reconocida solvencia, incluyendo especialmente los accidentes de trabajo, con clausula de no
repeticion a nombre del Concedente.

b) Incendio: destruccién total o parcial de edificios, instalaciones y equipamiento de los
bienes inmuebles de dominio de la Provincia afectados al servicio.

¢) Hurto y robo: debe comprender la totalidad de las instalaciones y elementos de los bienes
inmuebles de dominio de la Provincia afectados al servicio.

d) Responsabilidad Civil: dafios a terceros, usuarios y a sus pertenencias, por un importe no
inferior a DIECIOCHO MILLONES DE PESOS ($18.000.000), en una compafifa de primera
linea y publica solvencia a satisfaccién del Concedente. Dicho importe debera ser actualizado
anualmente en la renovacion de la péliza correspondiente, en funcién del incremento
interanual producido en el periodo en las tarifas correspondientes a los pases diarios de
turistas mayores, '

e) Responsabilidad Civil de Construcciones: el Concesionario debera constituir y acreditar
ante el Concedente dentro del plazo de CINCO (5) dias habiles de recibida la tenencia, un
seguro de responsabilidad civil de construcciones con los adicionales correspondientes a la
total cobertura de la obra a encarar. La falta de constituciéon del presente seguro obstara la
iniciacién de cualquier actividad. .

Los seguros deberan tener vigencia dentro del plazo que corre a partir de la firma del Contrato
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y antes de la entrega de la tenencia del Inmueble al Concesionario hasta la devolucién del
Inmueble al Concedente, excepto el mencionado en el inciso €), que se regird por su plazo. La
no acreditacion de la contratacion de los seguros por parte del Concesionario serd causal de
no entrega de la tenencia del predio, lo que conducird a que el Concesionario pierda las
garantias constituidas a favor del Concedente.

Todos los seguros seran contratados por €l término de UN (1) afio con renovacién automética
y cldusula de ajuste de conformidad con los indices que determine la Superintendencia de
Seguros de la Nacidn u organismo que haga sus veces, en una empresa aseguradora autorizada
y con domicilio en la ciudad de Ushuaia. El beneficiario de los seguros sera el Concedente....
La documentacién relacionada con la renovacién o el reajuste de los seguros, como asi los
pagos en cuotas de las primas respectivas, deberan ser acreditados ante el Concedente en cada
oportunidad en que éste lo solicite.

La falta de renovacién de los seguros o del reajuste de las pdlizas, reclamada en forma
fehaciente por el Concedente y no cumplida dentro de los CINCO (5) dias habiles sera
considerada causal de incumplimiento grave. Verificado el incumplimiento, el Concedente
podra contratarlos a costo y cargo del Concesionario, y ¢l Concesionario deberd reintegrar al
Concedente lo abonado, en un plazo maximo de 96 horas habiles desde notificado. Caso
countrario, el Concedente podra ejecutar la Garantia de Cumplimiento de Contrato.

Si este incumplimiento se produjere por segunda vez durante la vigencia de la Concesidn, serd
considerado causal suficiente de rescision, con los efectos juridicos previstos en este Pliego.
En caso de producirse algin siniestro, se transferirdn a la orden del Concedente, sin limitacién
alguna, todos los derechos de indemnizacion emergentes del seguro. Esta prevision debera
estar expresamente contenida en las pdlizas a emitir.

Los riesgos a cubrir seran los méximos que determine el ente asegurador, debiendo cubrir
indefectiblemente ademds de los incluidos en los incisos a) a €) de este articulo, los riesgos de
vendaval, ciclén o tornado, incendio, dafios por terremoto v catastrofe, avalancha.

El capital asegurable deberd cubrir en todo momento el valor de los bienes indicados en el
primer péarrafo de este articulo y no podra ser menor al valor de tasacién que se establezca
para el inmueble concesionado y sus mejoras.

En caso de que el monto contratado no alcance a cubrir los dafios que pudieran originarse en
ocasién de producirse los siniestros cubiertos, las diferencias del monto resultante correrdn
por cuenta del Concesionario. En cualquier caso, el Concedente serdé mantenido indemne por
el Concesionario frente a eventuales reclamos que terceros pudieren entablar en su contra con
motivo de cualquier siniestro acaecido mientras esté vigente la Concesion.

CAF;ITULO VIL
Mecanismos de Control e Inspeccién.
¢ Art. 57, Control. Inspeccion.
El Concesionario serd el responsable del predio y sus instalaciones y estard obligado a

facilitar el acceso de inspectores o funcionarios autorizados por el Concedente a todas las
instalaciones para practicar inspecciones en cualquier momento y con los alcances que

i disponga, brindando toda la informacién y exhibiendo toda la documentacién que se le

requiera en relacién con dicha inspeccién, que incluye entre otras, efectuar auditorias
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contables, control de la facturacién y de cumplimiento de 1a normativa aplicable.

El Concedente establecerd, cuando asi estimare oportuno, el recuento fisico o el inventario de
los bienes que forman parte del patrimonio de la Hosteria Petrel. Para ello, comunicara al
Concesionario con DIEZ (10) dias habiles de anticipacién como minimo, la fecha en que
desee realizar el recuento fisico o inventario de los bienes. Como medida de excepcidn, y ante
la presuncién de un grave perjuicio a los bienes concesionados, podra realizarse esta tarea en
la fecha que se disponga y sin previo aviso, debiendo fundamentarse a posteriori la medida
adoptada. :

El Concesionario debera conservar las. instalaciones permanentemente en perfecto estado y
con las habilitaciones correspondientes, lo que podra ser verificado por el Concedente cuando
este lo crea oportuno, y debera labrar acta de la inspeccidn, la cual obligard al Concesionario
a adoptar las medidas tendientes a solucionar lo observado, en el plazo que se¢ haga constar en
el acta de mencion.

Ante la inobservancia de las obligaciones de conservacion y mantenimiento de Ias
instalaciones, el Concedente podrd disponer la ejecucion por cuenta y a cargo del
Concesionario de los trabajos necesarios para cumplimentarlas, o realizar otra obra no
concretada por el Concesionario, sin perjuicio de las sanciones que pudieren resultar
aplicables.

El gasto que demanden los trabajos referidos en el parrafo anterior afectard a las garantias
concretadas a partir de la firma del Contrato y determinara, sin perjuicio de la aplicacién de
las clausulas punitivas que pudieren corresponder, la obligatoriedad de integrar esa garantia
en la forma establecida en el presente Pliego.

El Concesionario debera prestar toda la informacion y colaboracién necesaria para el control

del registro y la facturacidén incluyéndose en esta prevision a todos los servicios que se

brinden en el Inmueble concesionado, aun los que pudieren estar subconcesionados de
conformidad con las previsiones de este Pliego.

Art. 58. Libro de quejas.

El Concesionario deberd contar con un libro de quejas encuadernado y rubricado por el drea
de Servicios Turisticos del Concedente y/u organismo que en el futuro la reemplace. El libro
de quejas podra serle requerido al concesionario en cualquier momento, quien debera
entregarlo de inmediato. Sin perjuicio de ello, cada vez que se asiente una queja, €l
Concesionario tendra la obligacién de remitir el duplicado respectivo al Concedente, dentro
de las SETENTA Y DOS (72) horas de producido, el cual deberd ser acompafiado por el
descargo y el ofrecimiento de prueba que estime pertinente.

El Concesionario colocard carteles de tamafio adecuado en lugares bien visibles, los cuales
informaran de la existencia de un Libro de Quejas a disposicién del publico concurrente, y
quedara obligado a facilitarlo a aquellos que lo soliciten.

- ’? *r
Art. 59. Modificacion de obras.
El Concesionario no podra realizar ningin tipo de modificacién ni efectuar obras de cualquier
naturaleza en el inmueble concesionado sin el previo y expreso consentimiento del

Concedente. Si dichas obras o modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas,
pasaran al dominio de la Provincia de Tierra del Fuego una vez finalizado el periodo de la
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concesion o producida la terminacién de la Concesion, sin derecho a compensacion alguna.
La ejecucién de las modificaciones u obras sin el consentimiento requerido obligard
exclusivamente al Concesionario, quien deberd hacerse cargo de todos los gastos para
adecuarlas o destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado anterior, segtin el caso, al
solo requerimiento del Concedente, sin perjuicio de las penalidades pertmentes por la
infraccion cometida.

Vencido el plazo que a este efecto otorgue el Concedente sin que el Concesionario haya
restituido los bienes a su estado anterior o adecuado los mismos, se procederd a la rescision
del contrato de la concesion, y se dispararan las consecuencias previstas en el Pliego v se
proceder4 a la desocupacién administrativa del predio.

CAPITULO VIIIL.
Penalidades.
Art. 60. Incamplimiento del Concesionario.

Sin perjuicio de lo establecido en el Pliego de Bases y Condiciones Generales, en su Capitulo
VII, y en el presente Pliego, las transgresiones o el incumplimiento por parte del
‘Concesionario de las obligaciones puestas a su cargo le generard las penalidades que se
detallan en el Anexo denominado CLAUSULAS PUNITIVAS, asi como las que se establecen
en el articulo siguiente,
El Secretario de Politica Interna del Concedente sera el encargado de imponer mediante
disposicién las sanciones que pudieran corresponder.
Toda sancidn que implique la terminacién de la concesidn por causas imputables al
Concesionario traera aparejada para éste la inhabilitacién por un periodo de CINCO (5) afios
para presentarse a licitaciones de la Provincia de Tierra del Fuego, Antartida e Islas de
Atlantico Sur.
Toda sancion que implique la terminacién de la concesién por causas imputables al
Concesionario traerd aparejada para éste la inhabilitacién por un periodo de CINCO (5) afios
para presentarse a licitaciones de la Provincia de Tierra del Fuego, Antirtida e Islas de
Atlantico Sur. ‘
Cuando en las inspecciones se compruebe la existencia de infracciones, el Concesionario
dispondra de un plazo de CINCO (5) dias habiles, luego de que se le notifiquen por escrito las
mismas, para efectuar su descargo por escrito ante el Concedente. Transcurrido dicho plazo
sin [a presentacion del Concesionario, se resolvera de acuerdo a los antecedentes labrados.
Las sanciones que se impongan podran ser recurridas por el €oncesionario ante el Presidente
del Concedente. Dentro del plazo de CINCO (5) dias habiles contados a partir de la
notificacion del acta respectiva, el Concesionario deberd corregir las causas que originaron las
infracciones, sin perjuicio de la sancién que le correspondiere. Cuando la envergadura de los
i trabajos a realizar imposibilite cumplir con ello, debera darse principio de ejecucion a los
vm RJETUR trabajos en el plazo indicado, comunicandose esta circunstancia al Concedente, que fijara el
plazo perentorio dentro del cual deberan quedar concluidos los trabajos, bajo pena de
aplicacién de sanciones que pueden llegar a la terminacién de la concesién, pérdida de la
garantia e inhabilitacién por el término de cinco afios para presentarse en licitaciones. .
1 Cualquier otra infracciéon al presente pliego, cuya penalidad no esté contemplada

L LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS

www.infuetur.gob.ar




“2018 - ANO DE LOS 44 HEROES DFEI SUBMARINO ARA SAN JUAN"

/

PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEG, ‘ instituto Fueguino
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICC SUR
. HA- de Turismo

expresamente, serd sancionada con una multa del UNO por ciento (1%) del canon
correspondiente al tiltimo trimestre liquidado anterior a la infraccion.

Art. 61. Falta de facturacion de Servicios.

Ante la falta de facturacién de servicios, mas alld de la infraccién tributaria que
correspondiera, el Concesionario debera abonar al Concedente una multa igual al 20% del
canon correspondiente al Gltimo mes liquidado anterior a la infraccion detectada.

. Se efectuara la correspondiente denuncia ante los organismos que. corresponda; del mismo
modo se procedera en caso de falta de duplicado de factura o de omisién en los requisitos para
la emision de los comprobantes fiscales.
Lo aqui previsto se agravara en caso de reincidencia conforme al Anexo Clausulas Punitivas
del Pliego de Bases y Condiciones Particulares. i
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REFACCION Y AMPLIACION DE LA HOSTERIA PETREL
Descripcion del Proyecto

Introduccion

El Proyecto se elabor6 bajo la premisa de lograr una intervencion apropiadamente
contemporanea, y al mismo tiempo, respetuosa de los valores implicitos en el proyecto
arquitect6nico original. Es asi que vemos apropiado recuperar el méaximo de la imagen
ofrecida por el casco viejo de la Hosterfa, al cual se le adosa una nueva zona gastronémica y
un importante paquete de servicios, para lograr un producto atractivo, tanto para el turista
extranjero, como &l residente dela provincia de Tierra del Fuego. La propuesta se expresa
en toda su magnitud, aunque la reatidad establece Ia concrecién de un proyecto, en etapas.
Las necesarias para que sea viable econpmicamente,

Programa proyecto Hotel Petrel

Se trata de una edificacién tradicional existente, refaccionada y ampliada para dar
respuesta al cardcter moderno y cambiante de las actividades de la actualidad. Se pretende
incorporar nuevas actividades a 1a oferta de Ia Hosteria Petrel, entre las cuales estarfan un
nuevo sector gastronémico, locales comerciales, un salén exclusivo para Fiestas y/o
eventos, y nuevas habitaciones de méxima categoria; promoviendo visuales panoramicas
de mayor calidfad y empleando una estéfica que acompafie de forma armoénica la
preexistencia y el paisaje circundante.

Asi también, se propicia la ioterrelacién entre espacios exteriores, interiores, e
intermedios, como 4reas funcionales al proyecto del establecimiento. Actualmente, la
Hosteria Peivel se encuenira en desuso dadas las eondiciones de deterioro gue presenta,

Implantacion y terreno

La Hosteria Petrel se sithia sobre el margen del Lago Escondido, en una situacién
estratégica desde el punto de vista del circuito turistico. El Lago Escondido es considerado
comor o de 1os Mgarés s Wractives dentve deé tr provinsia, Ks imtendion del Proyeécto,
dada la beneficiosa ubicacion de terreno, propiciar al méximo el contacto con el entorno
natural mencionado, y reforzar las visuales de la Hosterda, hacia el paisaje del lago que

achualmente ya tiene,

Proyecto refacci6n y ampliacién de la Hosteria existente

La propuesta pretende ampliar el hotel existente con un gran sector gastronémico ubicado
hacia el Este del terreno, por lo que seri mecesario trabajos de demolicién en la
interseecién de ambos volimenes. Ademas, se interviene sobre otros puntos claves, que le
otorgan cardcter y unidad al conjunto.

Se pretende incorporar_nuevas actividades a_la oferta del Hotel Petrel, con un segundo
comedor, un secfor VIP en el primer nivel y nuevas habitaciones de cafegoria,
promoviendo visuales panorimicas de mayor calidad y empleando uni estética que
acompafie de forma arménica la preexistencia y el paisaje circundante.

El proyecto del conjunto prevé exteriores lidicos y recreativos, e ingorpora actividades al

. gire libre relacionadas eon la naturaleze. También se interviene sobre los aceesos al Hotel y
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nuevo sector gastron6émico, con espacios intermedios y de transicién que le otorgan
jerarquia y protecci6n de las inclemencias climéticas.

Se propone entonces, por un lado, refaccionar los 1200 m2 del edificio existente,
revalorizando y otorgdndole mayor confort por medio de terminaciones de calidad.

En ¢l ala Este se adicionard 520 m2 en planta baja, contemplando asf, la combinacién de
los usos gastronémicos y comerciales con los hoteleros ya conocidos. Se amplia el sector de
parrilla existenie y se dota al edificio de un nuevo salén comedor {complemeniario al
original), locales comerciales y sala de estar con servicio de bar-café, ademas de los
servicios necesarios tales como bafios y circulaciones. En planta alta se incorpora un salén




¢star-comedor de 198 m2 el cyal permite utilizarse de manera exclusiva; y como remate
del edificio, se incorpora fambién un mirador de 16m2 de superficie.

SUPERFICIE CUBIERTA. NUEVA HOSTER{A PETREL

Supeésficie de Habitaciones de la Hosteria 464.00 ma2

Superficie de Locales Gastrondmicos : 622.00 m2

' Superficie de Apoyo . Cocina, Asador, Barra mostrador ‘ [ 262.50 m2

Superficie de Bafios y Servicios para el Pablico 170.00 m2

Superficie de Habitaciones, véstuarios, etc. del Personal 170.00 m2

;Superﬁcie de Espacios de Estar .'- i 160.00 m2

TOTAL 1848.50 m2

Superficiesalademéquinas ... | _1zooom2 |
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Tecnologia y materiales a emplear:

1. Tareas Preliminares

AT

Este rubro comprende la ejecucién de todos los trabajos para materializar el apoyo
Recesario para la construccién de la obra, garantizando el normal desenvolvimiento de
"propios y-terceros. £5 la -aplicacion de Tas hormas de-seguridad - Higiene e vigeneia al
momento de diagramar y organizar los obradores.

Son todas de construcciones provisorias que se consideren necesarias para el desarrolo

normal de las tareas preliminares, anélisis de terreno y construccién de la obra, v sobre
todo las tareas de Demolicion. Se realizarin en esta etapa, las siguientes tareas:

- Vestuarios e instalaciones sanitarias para el personal

- Cerco de obra serd ¢jecutado segiin el grado de riesgo que conlleva cada
tarea.

- El cartel de obra seré conformado en una estructura metalica y colocado para
:ser visto.en ambas calles del predio,

- Local para el personal de vigilancia v seguridad de 1a obra.

- Oficinas técnicas para la direccién de 1a obra,

- Comedores del personal de obra.

- Pafiol y depdsito de herramientas.

- Seitalizaciones.

Las tareas preliminares contemplan también, la demolicién de todos los revestimientos,
contrapisos de hormigén; artefactos, griferia, paredes y paramentos, cielorrasos; techos,
pisos y mobiliario con deterioro.

En relacién a las tareas previas al inicio de_obra, se proyecta un replanteo de obra con
armado de cdbidlletes y tendido de Tilos correspondientes segiin espesares,
fundamentalmente en el sector donde se ampliari el edificio.

Ademés, se prevé la construccién de andamios para trabajos en altura, lo que se ejecutarin
con perfiles C, media sombra y terciado fendlico.

Del mismo modo se {evantarin pisos en Jos casos que sea posible para que puedan ser
sustituidos por materiales de primera calidad. .

2 , Movimientos de suelos

Se ejecutaran las tareas de desmonte, excavacion, relleno y compactacion; en la cual como
aproximacion estd contemplado extraer 1,00m de profundidad de suelo orgamico para ser
reemplazado por suelo apto para las fundaciones del edificio, :

La superficie a intervenir ser como minimo, la que corresponda a la implantacién de la
ampliacién del Edificio, més 1,50m en todo su perimetro,

‘El movimiento de suelos incluiré el transporte detoda clase de materiales extrafios que io
pudieran obstaculizar.

El excedente de tierra excavada serd utilizado para otros rellenos y nivelaciones, siempre y
cnando resulte apto para ese fin, ¢ en caso contrario se transportara fuera del &mbito de la
obra cumpliendo con todos los requisitos, leyes y ordenanzas establecidos por la autoridad
competente,

Todo sitio de la excavacién que presente riesgo de derrumbe serd apuntalado y arriostrado,

" Por debajo del nivel de fundacién de la estructura resistente del edificio, se realizard una

superficie de lecho drenante conformados por piedra suelta granular y recubiertos con
malla geotextil, garantizando la satubridad de las fundaciones del edificio.

Para este item se tendrh em cuenta el sordeo; perforaciones, ensayos v el eomsecuente
estudio de suelos, como tareas de campo que fueran realizados por los técmicos y
operadores idéneos.




3 . Estructura de H® A°
La estructura se realizara en un todo de acuerdo con las recomendaciones que surjan del
cileulo de estructuras.

La estructura esta compuesta por bases, vigas de fundacién y platea, El tipo de hormigén a
utilizar para la estructura resistente sera H3o antisismica segfin normas CIRSOC. lLa

Coantia 2 utilizar-estacd detorminada por I soliciucion a Ya que osté sonetida cxda preza

estructural y en un todo de acnerdo al calculo de estructuras, el hierro sera del tipo acero
conformado de dureza natural DN-A 420 laminado en caliente con valores de fluencia de
420 Mpa que estén de acuerdo a normas TRAM en vigencia. Ninguna fundacién sea cual
fuere el tipo se apoyara directamente sobre el suelo compactado, siempre se asentar sobre
uia eapa de Sem eome minime de hormigdn de limpieza. Los materiales empleados para
los encofrados no deben poseer superficies internas porosas v se deberan tomar medidas
pertinentes para que se facilite el ripido y limpio desencofrado.

Se dejaran colocados todos los anclajes necesarios para la vineulacién con la estructura
metalica debidamente disefiados seglin célculo y se proveeran todos los pases para plenos

de-aistintas instalaciones a-éjécutat én1a 6bia.

4 . Estructura Metélica

Estructura principal resuelta mediante pérticos rigidos realizados mediante perfiles
laminados y/o armados realizados en acero de alta resistencia en calidad. Serd
suministrado con {ratamiento superficial segiin limpieza mediante grandliado en acabado
grado Sa 2 1/2 (s/ norma EN-ISO 8501-2:2001) mas aplicacién de capa de imprimacién
antioxidante de 40 micras de espesor de pelicula seca clase M1. .3.2

Estructura Secundaria. Compuesta por correas solapadas, en perfiles conformados en fric
en acero galvanizado en continuo por inmersién en ealiente de calidad S3206D y un
recubrimiento de Zinc Z-275. La geometria de estos perfiles serd en Z o C, trabajando como
vigas en continuo siendo solapadas en las uniones en ¢l pértico rigido.

Los arriostramientos colocados en forma de croz de San Andrés tanto en paredes como en
cubierta definiendo el nimero de vanos arriostrados en funcién del edificio. Su funcién es

-dotar.de 1a Festerencia v Higldera 1 SR

La tornilleria utilizada para la unién de estructura primaria es de alta resistencia en
calidad 8.8 6 10.9, seglin necesidades de resistencia.

En cuanto a las habitaciones, euya superficie a refaccionar es de 336 m2, se construiran
ntegramente los balcones.conestructura nretdlica

Ademas, se ejecutarin las estructuras que albergan carpinterias con especial atencion al
caleulo del vietito,

En estas especificaciones estén contempladas la provisién de materiales, transporte, mano
de obra, hemrandentas, equipos, prwebas, inspecciomes, docrnentacién, memoria de
calculo y todo ofro item que sea necesario, aunque no se especifique, para la completa
terminacién y seguridad de la totalidad de la estructura.

5 . Cerramiento Exterior

"Se realizarén con ‘sistema constructivo en seco combinando una estructura de soleras-y

montantes galvanizados (tipo “PGU-PGC”, fijados a la estructura de hormigbn y
atornillados entre si). Sobre esta estrneiura se reviste exteriormente con placas . de
rigidizaciébn de multilaminado fenélico o similar, y finalmente ctn placas cementicias de

" 10mm y/o placas de Superboard Siding Cedar (simil madera). Estos tabiques exteriores

IN.FUE, TUR

‘contaran .con afslacidn térmien de luga de videlo ¢on .abuninio y aislacion hidrofuga de

polipropileno tipe “Wichi Roofing”,

6 . Tabiqueria Interior

Para dividir cada unidad funcional de otra, se construirin tabiques de bloques de Concreto
de 8 cm de espesor, combinado con montamtes y soleras de 35 y 70 mm (seglin
corresponda) para la colocacion de placas de yeso dando la terminacién a tales divisorios.
En este revestimiento del sistema constructivo en seco, se alojardn Tas instalaciones
sanitarias y eléctricas, como asi también la aislacién aciistica. Asimismo, todos los
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divisorios (tabiques interiores) propios de cada unidad funcional, se haran con_perfileria
‘Solera y Montarite de 100x0.54, membrana de 2mm para evitar la transmision del sonido
por esfuerzos mecénicos, aislante acustiver (o similar calidad y funcién) més las placas det
sistema Durlock/Enauf,

7 . Rampa de Acceso

Es factible contemplar una rampa de acceso desde el contrafrente de cara al Lago, para que
pueda ser utilizadas por personas con algfin tipo de difieultad y que garantice la conexién
desde edificio gastronémico-hotelero hacia el exterior natural. Es posible materializar este
acceso con una estructura liviana de hierro y madera de la misma forma que se presentan
el resto de las tareas exteriores de esparcimiento. -

8 . Carpetas de Nivelacion

Debido a que se pretende restaurar los pisos en los €asos que sea posible, serai necesario
con la posterior demolicion de contrapisos, Ia confeccion de carpetas de nivelacién, Del
mismo mode para los seeteres gue se van a ampliar, requieren de una superfiele uniforme,
lisa y pareja ya que el sustrato sobre el cual se instala el solado tiene depresiones y
protuberaumas Estas carpetas tienen espesores de 4 em, y 7 cm para losa radiante con
malla sima de 15x15.

9 . Pintura Exterior e Interior

Entre los tipos de pinturas a utilizar se puede mencionar, Latex sobre cielorrasos, v plntura
Latex interior blanco terminacién mate con fijador al agua sobre muros. Estas pinturas
estan compuestas de pigmentos suspendidos en agua por lo que se diluyen asegurando una
mejor cobertura de 1a superficie, a la vez que ofrece una capa protectora que resiste a los
agentes externos. Antes de realizar este trabajo_se hard un preparado de las snperficies,
encintado de juntas, colocaditn de enduido para d€jarla superficie lista para la pinitura,
Por otre lado las carpinterias de madera seran pintadas con un barniz sintético y un fondo
blanco, de modo que queden protegidas y tengas buena terminaci6n.

10 . Preparacion de Tabiqueria. Para terminaciones.

Este ftem contiene la tarea de terminaciones en la construccion de los tabiques, tomado de
junta y masillado, encintado y lijado correspondiente al sistema Dutlock. Para esto se
cubren 1as uniones y las improntas de los tornilos o clavos con masillas a base de resinas
vinilicas y cintas de papel celulésico que absorben los posible movimientos y fisuras. Las
preparaciones reemplazan los revoques hiimedos y logran terminaciones similares a los
entucidos de yesotradicionales.

11 . Revestimientos en paramentos

En relacibn a las habitaciones, cuya superficie a refaccionar es de 336, 24m2, se
reemplazarin los revestimientos de los bafios een pemlanata 60x60 en paredes ¥ pisos. A
la vez, los sectores hiimedos cuentan con guardas tipo listel en bafios y cocinas, v se
sushtmrén los artefactos y aceesorios por modelos actuales.

12 . Pisos
Se‘pretende restaurar los pises-en los-cases-que-sea -posible, o sustituirlos-completamente
por materiales de primera calidad. En los seciores con losa radlante se colocaran

_porcelanates de 30x30 con zécalos del mismo material,

13 . Cubierta

En cuanto a los trabdjos generales, se realizard un recambio total de Tas t€juélas,
reconstruyendo también la estruetura de techo deteriorada, por una cubierta fradicional de
chapa prepintada negra acanalada Ti01 con actesorios de terminacidn propios de esta

| terminacion. Estardn colocadas sobre estructura metalica y tivantes calculada a tal efecto.

Contarin con aislacién térmica de Iana de vidrio, aislacién hidréfuga de pohproplleno tipo
*Wichi Roofing?, Nylon-2eo-tnicrones tiegro, vy tercirdu-fentlivo reexa:py.




14 . Cielorraso

Se desmontara el cielorrase del edificio existente para renovario completamente por un
entramado de perfileria metélica y elementos accesorios, dispuestos de tal manera de
lograr una perfecta armazon suspendida de la cubierta/cerramiento del mismo.

Serdn materializados por placas estindar de yeso 1.20x2.40 con perfileria Solera y
Montante de 35, mis las placas .del sistoma Durlock, Para esto se replintes definiendo
alturas, soleras perimetrales, y €l armado de velas rigidas conirolando las alturas con laser
o hilos entizados.

Todos los nuevos Cielorrasos, responderén al mismo principio.

15 . Instalaeion de Calefaccién

Instalaciones termo mecinicas: el sistema de ealefaccién serd a través de Piso radiante,
mediante colectores de 5 y 6 cirenitos. Tubos tipo PEX de 20 mm o similar calidad, los
cuales estaran incorporados al contrapiso/carpeta de asiento de cerdmicos y que permitird
la emisién de calor homogéneamente distribuida a través del piso. La intensidad de
emisién de calor se podr# controlar mediante un termostato electromecinico de ambiente
con vélwila.

El sistema de calefaccién serd centralizado, y se proveera a través tres calderas de pie
Marca Peisa (o similar calidad), con las calorias que determinen los cdlculos térmicos.
Estas abastecerdn de agua caliente para calefaccién a través de piso radiante z toda la

16 . Instalacion Pluvial

El sistema de desagiie pluvial ha sido proyectado para que recoja las aguas provenientes de
precipitaciones pluviales sobre la cubierta, balcones en general ¥ fas conduzca en tramos
verticales por gravedad hasta alcanzar -el -plane inferier -desde donde desagua a libre
escurTimiento.

El régimen de lluvias para el calculo hidraulico se establece en 150 mm/hora, habiéndose
probado en numerosos proyectos ya construidos en la zona que con esos pardmetros se
garantiza el rapido escurrimiento de las aguas de Tluvia y la estanqueidad e
‘impermeabilizacitn de los espacios interiores.

Con el avance del proyecto, se estudiard la factibilidad de incorporar en tendidos
patticulares de los cafios de lluvia expuestos al exterior, mallas con resistencia eléctrica a
{in de derretir eventnalmente acumulacion de nieve. En este mismo sentido, en base a la
experiencia realizada en la zona, serd necesario conocer el nivel de congelamiento de la
tierra en el sitio particnlar, {que puede estar en €l orden de un meiro) para ponderar las
soluciones constructivas acordes a un correcto funcionamiento del sistema.

Se corroborard el funcionamiento de las instalaciones existentes y se realizaran las
modificaciones pertinentes, reemplazando tramos o artefactos que no demuestren un
-corresto funcionamiento. Se prevé-en-esta instancia-columnas-de-dosagiie pluvial ipe tube
de PVC de 110, y boca de desagiie tapadas de 20x20x50 de material con embudo vertical de
PVC de 20x20, segfin las secciones que determinen los cilculos.

17 . Instalacién Cloacal

La Tnstdladitn se proyecta acorle a la Normafiva Vigente ‘Nacionil, de acuerdo a lo
solicitado en las Normas y Gréficos de Instalaciones Sanitarias Domiciliarias ¢ Industriales
e le ex Obras Sanitarias de la Nacién. Form. OSN 2.3.63 y en las Normas y Graficos de
Instalaciones Sanitarias de Redes Externas de le ex Obras Sanitarias de la Nacion. Form.
OSN 2.3.64

¥ En Yo que refiere al desarrollo interno, la instalacién cloacal se proyectara con el sistema
“americano” que utiliza un solo cafio de descarga vertical a donde concurren tanto los
g-memn-fJegechos cloacales (primarios) y las aguas jabonosas (secundarios). Estas itimas pasan
WA UR inreviamente por un sifén (o Pileta de Patio abierta) que constituye ademés una rejilla de
”\ piso para limpieza del grupo sanitario. El sifon o PPA al estar cargado de agna, garantiza la
‘.\\
b

pstanqueidad de Ta instalacion. Es decir, todos los desagiies cloacdles (primarios y
gsecundarios) coneiurririn al mismo sistema de desearga.

-s_/.g'.




Se canalizaran todos los desagiies de condensado de equipos que asi lo requieran. Cada
niicleo sanitario contari con plenos linderos para fos mortantes y alimentaciones.

La excavacién de las zanjas para la colocacién de cafierias, construccion de cimaras, boeas
de acceso, ete. se realizardn de los anchos y profundidades necesarias para alcanzar los
niveles previstos. El fondo de la excavacién, donde deban colocarse las cafierias, se
[preparard con la pendiente establecida en forma tal, para gue cada cafio repose en toda su
longitud. El sistema cloacal interior completo prevé que la evacuacion de los liquidos
cloacales se efectiie en forma reglamentaria por gravedad mediante una conveniente
ubicacion de cafierias, tipos y cantidad de cAmaras y otros dispositivos.

Serén en su totalidad de libre escurrimiento, realizadas en eafios de PYC de 2.8 0 2.2 mm
tube, segiin -corresponda. Bafies, -cocinas ¥ lavadero -estindar -con -piletas -de -patio 5
entradas, accesorios necesarios, con boca de acceso para cocinas y bocas cloacal para la de
instalacion PVC de estos locales. Del mismo modo los cafios en columnas son de PVC 110y
160 mm, con cafio cimara y ramales. Previendo las sujeciones correspondientes a la zona
sismica en donde se encuentra el complejo.

Ademds, se realizardn cimaras interceptoras de grasas, c¢imaras de inspeccéitn
60x1.05%2.00, y la Camara séptica 1.05%2.25x1.20 de PVC 20-24 personas de acuerdo a
norma, en el exterior del mismo, conchryendo esto en el ramal de colectora de efluentes
existente en la via phiblica.

Planta de Tratamiento de efluentes tipo FAISAN, enterradas.

Todos los desagiies cloacales, irin coneciados a una Planta de Tratamiento de efluentes,
tipo Faisan o similar. La cual posee las siguientes ventajas y caracteristicas de
funciondmiento: ) ’

1. favorecen al medio ambiente por volear el liquido cloacal totalmente tratado y
destufectado. No es necesario el uso de productos quimicos. El sistema de fratamierto es
de lodos activados. La depuracién se realiza por medio de microorganismos que se
encargan de degradar la materia orgénica. En condiciones hahitnales (domicilios, fabricas,
escuelas) no generan biosélidos, por lo tanto no es necesario, ni conveniente la
construccion de playas de secado de barros.

2. Son totalmente cerradas, evitando asi la gemeracién de spray. De mantenimiento
minimo, sin supervision continua, ni personal calificado, operandose de manera simple e
higiénica.

3. No hay elementos mecinicos en contacto con los liquidos corrosives, sclo el aire Hega al
Reactor Biologico, disperstmdase por medio.de difusures. de neoprena.

4. Los equipos electromecanicos se hallan fuera del reactor dentro de un gabinete de
proteccion. Pueden instalaFse enterradas manteiiende asi, estable la tefpératira del
sistema gue debe estar dentro de un rango apropiado. Por ercontrarse los soplantes en el
gabinete, se logra una casi total ausencia de ruidos.

18 . Instalacion de Agua Fria y Caliente

Dado el particular caso, de no estar cercana a ninguna red de Agua potable, este proyecto
contempla la extraccifn de agua del lago escondido, ¥ nna inmediata potabilizacién de la
misma, a través del sistema més apropiado, gue se determinara con los entes regniadores
del estado provineial.

En las instalaciones internas;, comprendera todos los trahajos y materiples qne sean

. necesarios para realizar las instalaciones, incluyendo la provision de cualquier trabajo

accesorio o complementario que sea requerido para el completo y correcto funcionamiento
¥-buena terminacidn. de estas, estén.o.na. previstes y-especificados el presente.

Todo el tendido de cafierfa se realizarA de acuerdo con las nmormas del buen arte y
wnaterialés de primera edlidad. Las cafiedias dé baifios, c¢oeina-lavadéro seérin de
polipropileno ACQUA SYSTEM para agua fria y caliente y las uniones y derivaciones se

NAETUR frealizardn mediante sistema de termofusién. El agua serd provista al edificio todo

N,

(habitaciones, bafios piblicos y cocina) a‘través de un sistema presurizado, que tiene como
suministro 4 tangues de almacenaje, tipo cisterna, de 6.000 lts. cada uno (haciendo un
toial de 24.000 lis), con tres bombas presurizadoras tipo Grundfos y un colector ubicados
en el espacio de sala de maquinas.

¥
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19 . Instalacion Elécirica

La potencia elécirica requerida, estard provista, por un Generador de Energia a GAS
natural. Tipo g »

8G 120 - GENERAC GAS NATURAL INDUSTRIAL 150 KVA

Generador de reserva a Gas Natural. Trifasico. 38ovolts / 5oHz.

La instalacién eléctrica receptora incluir4 los equipos necesarics para asegurar su correcto
funcionamierito y a conexidn con los aparatos eféctricos correspondientes de forma segura
para su utilizacién. Esta incluye cinco partes diferenciadas, alimentacién, proteceiones,
conductores, mando y maniobra y los purtos de consumos. Las especificaciones cubren Ia
provisién de ingenjeria, materiales y equipos, transporte, montaje, puesta en marcha y
pruebas de funcionamiento.

Todas las instalaciones se realizarin de acuerdo a las reglamentaciones vigentes,

20 . Instalacion Gas Interno + Matriculado

La ejecucién de las instalaciones y provisiones se ajustar4 a lo preseripto en las normas
vigentes-del Ente Regulader {Camuzzi-Gas-del Sur) aplicable a-ostos-easos, que- en-eonfunto
aseguran una correcta realizacion de los trabajos. Por su parte ademsas de las inspecciones
y pruebas reglamentarias que deban efectuarse para el Ente prestatario, el matriculado
debera practicar en cualquier momento esas mismas pruebas u otras que la Supervisién de
Obra estime convenientes. Estas pruebas no lo eximen de la responsabilidad por el buen
funcionamiento posterior de las instalaciones,

La instalacién de gas se proveerd de un sistema de calefaccién central que abastecera a
cada una de las habitaciones. Los tendidos de cafios se giecutarin segin Ios didmetros ylas
trazas caleuladas,

21, Telefonia + Portero + TV

La propuesta comprendera los materiales y trabajos necesarios, ineluyendo aquellos no
expresamente especificados que fueran imprescindibles para una correcta y completa
terminacion, que asegure el cumplimiento de los fines propuestos. Las unidades contaran
con Ja instalacién para el servicio de TV (1 boca en cada habitacién) y teléfono. También los
espacios complementarios necesarios, contarin con telefonia, TV, y portero eléctrico.

22 ., Artefactos Sanitarios

Su colocacién se efectnara correctamente y dentro de las reglas del buen arte, todos los
artefactos sin excepcién serin conectados a sus respectivas cafierias de agua y desagiies

Los artefactos sanitarios serdn de Marca Roca, Linea Dama o de similar calidad y
caracteristicas, para lavatorios, bidet e inodoras.

Los bafios adaptados, serin equipados con accesarios especiales: barrales fijos y rebatibles,
'y seinstalard ademds una alarma visual correspondiente.

23 . Carpinterias Puertas Interior ‘

Las Carpinterias de interiores seran puertas placa de 70, 80 y 9ocm de 1° calidad, con
marco de madera. Estas puertas cuentan con tratamiento antihumedad, y se definird a
Fruture las caracteristicas y-tintes.a utilizr, garantizando o todos oS eases la obtencién. de
18 mejor relacidn costo-beneficio, Cada una de ellas tendr4 provisto un juego de picaportes
de acero, con las correspondientes bocallaves.

¢+ Se utilizardn en su ejecuciéon maderas sanas del tipo y medidas detalladas, las que se
trabajarédn, segin las reglas del arte, utilizandose ademas todos los materiales, accesorios,
‘herrajes y dispositivos que se prevén en el proyecto. '

24 . Carpinterias Puertas Exterior
iin relacién a las aberturas, se desmontaron y restaurarin las que lo permitan y se
~teemplazarin por otras conservando la materialidad utilizada. Se wtilizarin carpinterias de

_PVC, simil madera en el exterior, ya que estdn expuestas a los factores climaticos. En todos
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los casos se colocaran vidrios tipo termo-panel, con laminados de seguridad donde existan
piezas de dimensiones de riesgo. Se proveerdn y colocaran los fipos y cantidades de
puertas, ventanas, paiios fijos y demds tipos de aberturas necesarias.

25 . Frentes de Placard

Las habitaciones cuentan con placares realizados cor placas de melamina de primera
calidad, con frente de puertas corredizas de dos hojas para ganar espacio (deslizamierto
suave y silencioso), estantes interiores y cajoneras en espacios destinados para el mismo.
Su interior de melamina de 18, viene recubierto con una resina plistica decorativa que le
permite la mayor duracién y una mejor relacién costo-beneficio que las maderas.

26 . Mobiliario Bajo/sobre mesada en Cocina

La Hosterfa posee un importante sector gastronémico, el cual estard renovado
integramente, con equipamiento de primera calidad, entre los cuales se destacan Equipos
de refrigeracién, Equipos de Cocecion, Camaras Frigortficas, Maquinas de Hielo, Sistemas
especiales de extraccién, Exhibidoras de comidas, Mesadas de Acero Inoxidable, Ete.

27 . Contramarcos + Zdcalos

En los locales sanitarios y locales hiimedos se colocaran zécalos del mismo porcelanato que
los pisos para otorgarie al conjunto un éptimo aspecto.

En todas las puertas y ventanas en donde el proyecto asi lo indique se colocarin
coniramarcos de madera reconstituida MDF de 1 1/2” pintados color blanco para
garantizar un buen aspecto al conjunto.

28 . Conductos de Ventilacién y Zinguerias Varias

Se realizardn todas las zinguerias exteriores e interiores necesarios para garantizar la
estanqueidad del edificio ¥ su buen aspecto y terminacién, para ello se usarin chapas
prepintadas plegadas para conseguir canaletas, esquineros, habetas, bota aguas, dinteles y
bajadas de aguas de lluvias.

Del mismo modo, se realizarin también las ventilaciones (salidas al exterior) de artefactos
a combustion, contemplando en ellos, a los artefactos a gas natural {calderas, extractores
de cocinas) y los que funcionaréin a Lefia, como el Asador especial para Carnes.

29 . Ventanas Exteriores + Vidrios

En un todo de acuerdo con las planillas de carpinterias, se realizarin y colocarin ventanas
hechas a medida, de PVC con doble vidriado hermético en donde el proyecto asi lo indiea
para garantizar las condiciones de iluminacién y ventilacién establecidas en la norma en
vigendia. :

Ademas, algunos pafios vidriados especiales, cumplirin con el requisito de Vidrio de
Seguridad, dado que sus dimensiones asi lo ameritan. Tal es el caso de los frentes vidriados
de los Restaurantes, y Espacios de Estar, los cuales poseen ventanales de gran magnitud.

30 . Veredas Perimetrales + Accesos

Se realizarin en cada acceso al edificio existente y nnevo, veredas de Hormigdn, para un
acceso sin riesgos, del mismo modo, para resguardar las fundaciones del mismo, se
ejecntaran veredas perimetrales del mismo material.

iy

" 81, Griferia + Colocacién Artefactos

Las griferfas y los accesorios serin de Marca FV, y se utilizarén una variedad de modelos,

de acuerdo a cada requerimiento. Los bafios de habitaciones del personal tendrén el juego

¥ completo en linea Arizona Monocomando o similar calidad, tanto lavatorios, ducha, bidet y
.Imesadas. :

il el caso de las Habitaciones de la Hosterfa, se utilizarén griferfas de mayor calidad y

donfort, como es la linea FV LIBBY CROMO.

L~En el caso de los artefactos Samitarios, se utilizardn Iineas de primera calidad en todos los
qanitarios de'tas habitaciones dela Hosteria, tat cnatto describe ¢l presupuesto.
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32 . Limpieza + Extrac. Desperdicios Mensuales + Limp. Final

Periédicamente se retirarin de la obra los materiales descartados como envoltorios y
basura de obra producto del hacer por medio de camiones voleadores y/o volquetes o
contenedores de basura y se dispondra de personal que haré la limpieza de los sectores de
comedores de personal, bafios y ambientes que asi lo requieran para mantener la obra en
optimas condiciones de salubridad.

33 . Fletes

Se contemplan en este ftem, el transporte de materiales pesados y livianos que la obra
necesite a lo largo de su ejecucién estard dado por medio de camiones de 17tn y
Semirremolaues, ambes eon Hidro grda. ' o

34 . Tareas Exteriores

Las tareas exteriores contemplan la ejecucién de un importante Deck de Madera, de cara al
Lago, y de cara al Sol de la tarde, garantizando un espacio de esparcimiento y de

-eontemplaeién. Asi también las barandas-de madera v mefilieas que-acompafian a-cada

escalera y rampa de recorrido.

También estin incluidos el equipamiento para el depésito de los desechos, propios del
funcionamiento de la actividad, los cuales estarin separados con las correspondientes
categorias de Orgénicas, Inorginicas (reciclables y no reciclables)

El proyecto del conjunto general prevé exteriores lidicos y recreativos que incorpora
actividades relacionadas con la naturaleza. Se plantea entonces, la construccién de un
pequefio establo para hacer recorridos a caballo, senderos y puentes de conexién para
caminatas al aire libre, sectores de fogatas apropiados para la prevencién de incendios y un
muelle de gmarre para pequefias embarcaciones.

La propuesia ademas pretende intervenir sobre puntos claves, otorgindole carécter y
unidad al conjunto, tales como el mirador, o el trahajo en los espacios intermedios y de
transicién que otorgan jerarquia y proteccién frente a las inclemencias climéticas,

En el siguiente cuadro, se enumeran las mencionadas tareas exteriores:

i Acondicienamiénto del Camine Rutad a Hestéria
1,1 Mov. Suelos Para Estacionamientos nuevos
1.2 Mejorado de Bajada a Lago con Embarecaciones
13 | Camino Peatonal en arco- Peipal
B Agina v Cloacas
2,1 Planta de Tratamienio de Ffluentes
2.2 Planta de Captacién de Agua
12.3 “Planta Potabilizadora de Agna
3 Gas y Electricidad
3.1 Planta Reguladora de Gas en Rutaa
3.2 Tendide de framos dafiados desde Ruta 3 a Hosteria
133 [Construccidn Sala de-Generador Eléctrico fHosteriz)
3.4 Instalacién para 2 Generadores Eléctrico a Gas
3.5 Instalaciones para Alumbrado Externo=Estacionamiento
.6 1 Generador Eléctrico a Gas de 150 KVA
7 4.1 Mareado de calle para etapa invernal
R 4.2 Entubado de chorrillos gue lo atraviesan
bamETRl 4.3 Colocacidén de Postes c/Carteleria de precaucién y guia.
\ 5 [MucHhe sebre Lago
5.1 Construccidon de Muejle Flotante
} 5.2 Sistemas de amarres de embarcaciones

11




35 . Artefactos de Iluminacién
Se realizard una completa renovacién de artefactos eléctricos, apostando a la tecnologia

LED. ‘
En pasilios y habitacionies so utilfzafin artefactos de Led, #po Blafon ¥ -d¢ Embuiir,
adheridos al cielorraso

Para el caso de los espacios Gastronérmicos y de Estar, se utilizaran pantallas colgantes de
LED, segiin el requerimiento del Cileulo luménico.

36 . Equipamiento y Deco Habitaciones y Bafios Suite

En relacién a las habitaciones, cuya superficie a refaccionar es de 336m2, se agregan
también 115m2 de superficie en dos niveles que da lugar a la incorporacidn de habitaciones
suit, surando dos nuevas y obteniendo asf un total de 12 habitaciones de categorfa, con
equipamiento filo y mobiliario renovade.

Las habitaciones y los bafios en suite de las mismas, estarin equipadas con el miximo de
calidad posible, ofreciendo més espacio y muebles gue nna tipica habitacidn. Estas cuentan
con sala de estar, mueble de oficina, bafiera y un frigobar, sumado al equipamiento regular
del resto de habitaciones, como sectores de guardado, bafio privado y televisién.

37 . Equipamiento y Deco Gastronomia y Esp. Exteriores

El salén comedor existente cuenta con 170 m2 que serin puestos en valor mediante los
trabajos mencionados, pero ademés se restaurarin las barandas y el equipamiento,
suméandole nuevas luminarias y amoblamiento acorde que le otorgarin un agregado
estético.

El resto de la superficie existente se compone de 4reas de circulacién y de servicios,
sumando un total de 690 m2 con €l mismo tratamiento de renovacién del equipamiento
fijo y mobiliarios. Se prevé equipamiento mévil para el sector de espera, el secior VIP del
primer pmivel, ¢l antiguo y nueve selén comedor. Apuntande 2 el piblice turistico,. se
pretende dotar de mobiliario y revestimiento decorativo, eomo sectores de barras y apoyo
complementario con delicadas terminaciones en madera de sillones, butacas, sillas vy
mesas.

38 . Carteles y Bisefio Grafico Indicative

Se realizarén, acorde a una linea de disefio grafico apropiado, una serie de cartelerda, para
la precaucitn, ¢l Riesgo, la Prohibicion, y la Instruccién, contemplando que el mensaje sea
claro, y responda a las exigencias de cada sector.

Esta carteleria estard ubicada en cada recinto de la Hosterfa y en los espacios exteriores.
Inchuyendo éste tiltimo, al acceso vehicular desde Ia Ruta Nacional g

39 . Final de Obra

En esta etapa, se realizan todos los Planos conforme a obra, de acuerdo a lo ejecutado en

obra, con las varigbles. y/o ajustes. que puedan haberse originado, por interforeneias,
cambios de equipos, redimensionamiento de elementos, etc. e

" Se elaboran los documentos para que los entes que regulan la actividad hagan sus
inspecciones correspondientes, garantizando que se cumplen con los requerimientos del
USO y la Aciividad.

T

i;N_p;lE'TU[:]hO . Puesta en Funcionamiento de Calefaceion

Fn la puesta en funcionamiento del sistema de Calefaccién, se realizarin pruebas de

situaciones extrema, exponiendo la instalacién a picos de temperaturas extremas, para
rarantizar que no existen vicios ocultos
|
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Estas pruebas se realizan en un lapso de 4 dias, registrando el comportamiento del
mencionado sistema.

De este modo se podra confirmar, si los componentes, surgidos de un céleulo térmico,
realmente se comportan de acuerdo a lo previsto, Todo ello, ¢on el propésito de conseguir

el mayor grado de Confort en los diferentes ambientes, proponiéndonos la satisfaccién
plena de los huéspedesy visitantes,

41 . Pruebas Hidrulicas Varias

Del mismo modo que otros sistemas, también se realizan las pruebas de hermeticidad y
respuesta a la demanda. Se pone en estado critico la instalacién, exponiendo a las mismas,
al'maxime- de-de-requerimiento; y-al-eocficiento-desimulianeidad-1.6:

Este trabajo nos evidenciar el estado actual de las instalaciones. Si cumple o no, con el
propdsito del. caleulo

42 . Limpieza Final . Entrega

Una vez realizadas todas las pruebas, y comprobado gue los diferentes sistemas funcionan
correctamente, se inician los trabajos de limpieza de cada sector, listos para iniciar la
actividad. '

En este caso, se incluye personal de limpieza fina, se desinfecta absolutamente todos los
reeintos, -especialmenie 105 -espacios gastronbmicos, ¥ se -deja tode preciniads, para
garantizar el méximo del cumplimiento, de las normas de calidad.

43 . Honorarios Profesionales

Se entregard un detalle de los Honorarios profesionales, necesarios para el desarrollo del
‘Proyecto y futuraObra de Ampliacién y'Refaccién, de 1a Hosterfa Patrel.

"m.msz.m: e

Lic. Luis A. CASTELLL
.PRESIDENTE

Inatituto Fueguinoe de Turism
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"2018 — ARQ DE LOS 44 HEROES DEL SUBMARING ARA SAN JUAN™

/

!
PROVINGIA S THRAASEL FUEGO, instituto Fueguine
ANTARTICA E IBLAS DEL ATLANTICO SUR
» REPUBLIGA ARGENTINA - de Turismo

Anexo I - Renuncia al derecho de retencion

En la ciudad de Ushuaia, a los .......... dias del mes de.............. de 2019 y en el
marco de la Licitacion Pablica N® /19 del registro del Instituto Fueguino de Turismo vengo/
venimos a renunciar al derecho de retencién previsto en el Art. 2587 del Cédigo Civil y
Comercial y concordantes.

Firma:
Aclaracién:
IFUE TUR
Ao
!

TR A

Lic. Luils A. CASTHLLE
PRES]DENTE

¢ rismo
ynstituto Fueguino de tharism

LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS

www.infuetur.gob.ar




“2018— ANO DE LOS 44 HEROES DEL SUBMARINO ARA SAN JUAN"
PROVINGHA DE TIERAA DEL FUEGO, instituto Fueguino
ANTARTIDA E ISLAS DEL ATLANTICO SUR

+ REPUBLICAARGENTINA - de Turismo

Anexo III - Formulario de Visita

En la Ciudad de Ushuaia, a 105 ., dias del mes
E oo de v, , procedo a informar, con caricter de Declaracion
Jurada a la Direccién de Administracién del In.Fue.Tur., que con el fin de tomar conocimiento
de todas las caracteristicas que hacen a la prestacion del servicio, como de las obras a realizar,
Con feCha.......cooviiiicririeecrrnn e he concurrido a visitar el Inmueble
denominado Hosteria Petrel y pred10 adyacente, que comprende todas sus instalaciones,
ubicados en la ribera Sudeste del Lago Escondido conforme Plano de Mensura TF. 1 —41 - 77
de la Seccion Rural, Parcelas 21R y 22R, del Departamento de Ushuaia, Provincia de Tierra
del Fuego, Antartida e Islas del Atlantico Sur, objeto de la presente Licitacion Piblica.
Asimismo comprendo, entiendo y acepto los alcances del Pliego de Bases y

Condiciones Particulares.
Firma Aclaracion
AU TUR
N
f

vic. luis A. L ASTELLE

PRESIDENTE

nstituto FURd guino de Turismo

LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS

www.infuetur.gob.ar




“2018 — ANQ DE LOS 44 HEROES DEL SUBMARING ARA SAN JUAN"

A

PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEGD, Instituto Fueguino
ANTARTIDAE, {5LAS DIE2 ATLANTICO SUR .
+ REPUBLICAARGENTINA + de Turismo

Anexo [V - Declaracién Jurada — art. 25 Ley Provincial N° 1015.-

Ushnaia, de de 2019.

, CUIT N° , en mi caracter de

, , suficientemente facultado para el presente acto, con domicilio
especial en , declaro bajo Juramento que

no se encuentra comprendido/a en las prohibiciones
para contratar con el Estado Provincial, segin lo dispuesto en el art. 26 de la Ley Provincial

N° 1015, el cual se transcribe a continuacion:

Articule 26~ Prohibiciones. No pedrén contratar con el Estado provincial:

a) personas fisicas y sus convivientes, las personas juridicas e individualmente sus socios, miembros del
directorio, consejo de adminisiracion o gerentes, segin el caso, gue estén sancionados con suspensién o
inhabilitacién, mientras dichas sanciones sigan vigentes;

b} firmas sucesoras de firmas sancionadas, cuando a criterio de la autoridad de aplicacidn, existan indicios
suficientes, por su gravedad, precisidn y concordancia, para presumir que media en el caso una simulacion con el
fin de eludir los efectos de las sanciones impuestas a las antecesoras;

c) agentes y funcionarios del sector piblico nacional, provincial y municipal, y las empresas en las cuales
aquellos tengan una participacidn suficiente para formar la voluntad social, en tanto se verifique que pueda
gjercer una influencia directa o indirecta en los procedimientos de seleccién establecidos en el marco de la
presente ley, de conformidad con lo establecido en la Ley nacional de Etica de la funcién Prblica 25.188, o la
norma que en el futuro la reemplace. Podrdn admitirse excepciones a Io aqui dispuesto en las condiciones que
fije la reglamentacidn.

d) fallidos e inhibidos mientras no sean rehabilitados;

e) personas fisicas o jurfdicas en estado de quiebra o lignidacién. En el caso de aquellas en estado de concurso,
pueden contratar siempre que mantengan la administracién de sus bienes mediante autorizacion judicial. Las que
se encuentran en estado de concurso preventivo pueden formular ofertas, salvo decisi6én judicial en contrario; y

f) condenados por delitos vinculados a contrataciones con el Estado provincial. Esta prohibicién alcanzara tanto
a las personas flsicas como juridicas cuyos socios, administradores o apoderados, miembros del directorio,
consejo de administracion o gerentes, segin el caso se encuentren en dicha condicidn. Asimismo, se hace
extensiva a los conyuges de sobre quien recaiga dicha condena. El plazo de inhibicién sera establecido en la
reglamentacion.

1c. Tiis B LAS

PRESIDENTE ‘
gino de Turisfno

{nstituto Fued

L.AS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS

www.infuetur.gob.ar
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instituto Fueguino
de Turismo

Anexo V — Clausulas Punitivas,

Transgresion
Incumplimiento de lo establecido

obrando intimacién del Instituto.

Incumplimiento de la obligacion de
mantener actualizada la garantia de

de contrato, previa intimacién a cum

plimentar dicha obligacién en el
término de CINCO (5) dias.

Intimado y cumplido el plazo sin res-

puesta positiva del concesionario.

Sancion

Rescision del contrato
y pérdida de la
garantia.

Multa del 10% de la
actualizacién.

Rescision del contrato con
pérdida de garantia de
. contrato.

Falta reiterada presentacién del com- Multa equiValente al 1 %

probante de pago del canon.

Falta de pago en término, sin nece-
sidad de intimacién o interpelacién
previa:

1ra. Falia;

2da. Falta:

interés

3ra. Falta;

del canon mensual
vigente

Multa equivalente al 5%

del canon vigente, del mes
pertinente, sin perjuicio del interés
establecido en el art. 36.

Malta equivalente al 10%
del canon vigente, del mes
pertinente, sin perjuicio del
establecido en el art. 36.

Multa equivalente al 15%
del canon vigente, del mes
pertinente, sin perjuicio del interés
establecido en el art. 36.

™ LASISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS
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4ta. a 10ma. Falta:

11ra. en adelante;

Falta de pago del canon durante
TRES meses consecutivos, me-
diando intimacion previa.

La no habilitacion e iniciacion de
actividades en el plazo estableci-
do.

Incorporar servicios no autorizados
y/0 no compatibles con el objeto
de la concesidn

Intimacidn escrita a cesar el mismo
en 48 horas.

Contaminacion Lago Escondido,
o tala de arboles o acciones que
dafien medio ambiente del sector
licitado.

Falta de entrega de poliza de
seguros en tiempo y forma.

F?alta de renovacion de la péliza
previa intimacion

Falta de renovacién de la pdliza
pese a la intimacién

LAS ISLAS MALVINAS, GEORGIAS Y SANDWICH DEL SUR SON Y SERAN ARGENTINAS
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Instituto Fueguino
de Turismo

Multa equivalente al 20%
del canon vigente, del mes
pertinente, sin perjuicio del interés
establecido en el art, 36.

Multa equivalente al 40%
del canon vigente, del mes
pertinente, sin perjuicio del interés
establecido.en el art. 36.

Rescision del contrato y
pérdida de la garantia.

Rescision del contrato y
pérdida de la garantia;

Multa equivalente al 50%
del canon del mes en que
se compruebe la infraccion.

Accibn rescisidn y pérdida
garantia de contrato.

Multa 100% canon del

mes en que se compruebe la
infraccién; y afectacién de la
garantia de contrato a fin de
reparar dafio causado. Con
denuncia a la jurisdiccién que
corresponda al dafio causado.

Multa del 25% del canon
del mes en que se produce la
infraccion.

Multa del 25% del canon
del mes en que debid presentar
la renovacién.

E!E_\E.RJE.TUH

el In.Fue.Tur. optaré entre ‘
renovarla conforme art. 56 o <
rescision del contrato con pérdida 3

-

www.infuetur.gob.ar
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nstituto Fueguino
de Turismo

de la garantia de contrato.

51 No presentacion de las tarifas Multa equivalente al 5% del
o sus modificaciones o falta canon vigente en el mes en que
de exhibicion de las tarifas. se constata la infraccién. La multa
se incrementard en un 5% ante
cada nueva infraccion.
37/38 En caso de comprobarse la Rescision del contrato con
transferencia del contrato sin perdida total de las garantias
autorizacion. Y nulidad de la transferencia.
57 No autorizacidén al ingreso del Multa del 50% del canon
personal del In.Fue. Tur a finde correspondiente al mes
- concretar inspecciones informadas de comprobada la falta.
sin fundamento documentalmente  Correspondera la rescisién
comprobable. si, intimado el concesionario
no enmienda su conducta.
Negativa a presentar la informacién Multa del 30% del canon
requerida por los inspectores del mes de la falta.
del In.Fue.Tur. Correspondera la rescision
si, intimado el concesionario
no enmienda su conducta.
Cap. V. No realizar reparaciones, mantenimiento ~ Multa del 50% del canon del
necesario de la Hosteria, previa intimacién mes que se verifique la anomalia,
repitiéndose la sancidn hasta el
mes en que quede subsanada la
falencia
El incumplimiento de 3 o mas Rescision del contrato de
obligaciones consignadas en concesion y pérdida de la
garantia. .
’ Capitulo V, sin dar respuesta a la
previa intimacién del Instituto.
Caso menor a 3 obligaciones. Multa del 30% de la valoracion de
las obligaciones no cumplidas, de

e

%

!

naene

acuerdo a valorizacién de oferta
efectuada por concesionario al
presentarse a la licitacion de la
Hosteria Petrel.
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www.infuetur.gob.ar




“2018 - ANG DE LOS 44 HEROES DEL SUBMARINO ARA SAN JUAN"

A

PROVINGIA DE TIERRA DEL FUEGD, instituto Fueguino
ANTARTIDA £ ISLAS DEL ATLANTICO SUR .
 REPUBLICAARGENTINA - de Turismo
No mantenimiento de los servicios Multa del 1% del canon del
esenciales, con responsabilidad periodo, por cada dia en que ¢l
comprobada por el In.Fue.Tur. hacia servicio no se cumpla
el concesionario Multa acumulable si 1a falta fuere

sobre mas de un servicio a prestar.

61 Falta de extension de factura, Multa equivalente al 100 %
falta duplicado o falta de requisitos del canon mensual
en las mismas. Con denuncia AFIP y AREF
Reincidencia: 500 % del canon
mensual
Tercera ocasidén comprobada:
Rescision.

Para todos los casos previstos, en que las multas se liquiden en base al canon del mes, se
tomara el correspondiente al mes de la infraccién. La falta de pago habilita la ejecucion de la
garantia de contrato o caucién previstas en el Pliego de Bases y Condiciones Particulares.

S ST e s,

5L SUE TUR

Lic, Luis Al CASTELLY

PRESIDENTE
|nstituto Fueguino de Tiirigrno

R
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s

PROVINGHA DE TIERRA BEL FUEGO, instituto Fueguino

ANTARTIDA E ISLAS PEL ATLANTICO SUR :
+ REPUBLICA ARGENTINA - de Turismo

ANEXO VI - Planos

ic. Luis A. CASTELL

PRESIDENTE
Instituto Fueguing g Turismo

IN FUE TR
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